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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Hotel"
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?

Gebaudeho6he als Hochstmal
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3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a abweichende Bauweise

EniSalell Baugrenze
4. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE

MARNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN
Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem

Klimawandel entgegenwirken

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

0 Elektrizitat (Verteilerschrank)
5. SONSTIGE PLANZEICHEN
t:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
o Lage des H6henbezugspunktes
+121,50 m HN +121,5 m Uber Normalhéhennull
Hoéhenbezugspunkt

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

PLANUNTERLAGE
Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)
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Stadt Quedlinburg — VbB Nr. 65 ,,Hotel an der Walze*

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 65
»,Hotel an der Walze*

Stand: 14.09.2022 (fiir §§ 3 (2) + 4 (2) i. V. m. § 13 (2) BauGB)

Textliche Festsetzungen

0. Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gem. 8 12 Abs. 3a BauGB Bestandteil des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 65 ,,Hotel an der Walze*“. Gemal: § 9 Abs. 2 BauGB sind im sonstigen Son-
dergebiet nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet.

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Hotel* gem. § 11 (2) BauNVO
sind Hotels und hotelbezogene Einrichtungen und Anlagen zul&ssig.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Malgebend fir die maximal zuléssige Geb&udehdéhe (GH) ist der héchste Punkt des Gebdudes zum in
der Planzeichnung definierten Hohenbezugspunkt. Der Hohenbezugspunkt liegt bei einer Héhe von
121,5 m G Normalhdhennull.

Die festgesetzte Gebdudehdhe kann ausnahmsweise durch notwendige technische Anlagen (z. B. An-
tennen, Aufzugsiiberfahrten, Schornsteine, ...) tiberschritten werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2aBauGBi. V. m. § 22 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet wird die abweichende Bauweise dergestalt festgesetzt, dass die Abstands-
vorschriften der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in Richtung der stidéstlich an-
grenzenden StralRenverkehrsflache ,,An der Walze* nicht angewendet werden missen. In diese Rich-
tung kann ein beliebiger Grenzabstand gewdahlt werden oder auch auf die Grenze gebaut werden.

4. Schalltechnische Malinahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Fir die folgenden Festsetzungen bildet der Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Grundlage.

Mit dem schalltechnischen Gutachten ECO 22042 vom 26.08.2022 (s. Anlage zur Begriindung) wurde
die an der Fassade zu erwartende Schallimmissionsvorbelastung durch Gewerbe- und Schienenver-
kehrslarm ermittelt. Durch die Gewerbelarm-Beurteilungspegel ist mit Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 und damit auch der Immissionsrichtwerte der TA L&rm
zu rechnen. Von Uberschreitungen betroffene Fassaden (s. gelbe Linie in der folgenden Abbildung)
mit schutzenswerter Nutzung (Hotelzimmer, Personalrdume, etc.) werden als Schallschutzmalinahme
mit festverglasten Fensterkonstruktionen und einer Raumbellftung ausgestattet.
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Stadt Quedlinburg — VbB Nr. 65 ,,Hotel an der Walze*

Zudem ist der passive Schallschutz nach DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 auszulegen. Die hierflir heranzu-
ziehenden mafRgeblichen AuBenlarmpegel wurden im schalltechnischen Gutachten ECO 22042 (s. An-
lage zur Begruindung) ermittelt und sind der folgenden Darstellung zu entnehmen:

32648500 32648600 32648600

Farbzuord-
nung zu den
AuRenldarm-

pegeln

oy - s5508(A)
I 11 - 560 B(A)
2y 11 - <65 aB(A)
iy v -<70d8(A)
alyv-<7548)
iy vi-s80dB(A)
g Vil -> 80 dB(A)

o
3
a
2
w

32648500 32648600
Auszug aus dem Schallgutachten ECO 22042

Von den vorgenannten schalltechnischen MaRnahmen kann abgewichen werden, sofern ein geson-
derter Nachweis dartiber erbracht wird, dass die zugrunde liegenden schalltechnischen Anforderun-
gen auf andere Weise eingehalten werden.
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Stadt Quedlinburg — VbB Nr. 65 ,,Hotel an der Walze*

Hinweise

1. Altlasten

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine Altlastenverdachtsflache. Es wurde ein Gutachten
erstellt und der Boden auf maogliche Verunreinigungen und Schadstoffe geprift. Gemal dem Gutach-
ten hat sich der Altlastenverdacht bestatigt, da die gesamte Flache Schadstoffbelastungen aufweist.
Das ausgehobene Material gilt somit als Giberwachungspflichtiger Abfall und muss gesondert aufge-
haldet, beprobt und entsorgt werden. Zudem wird eine baustellenbegleitende Uberwachung durch
eine Fachperson empfohlen. Weitere baugrundtechnische Schlussfolgerungen sind gem. des Gutach-
tens bei nachfolgenden Planungen zu beachten (s. Anlage zur Begriindung).

2. Einsichtnahme von Regelwerken

Die in den textlichen Festsetzungen genannte Regelwerke kénnen im Rathaus der Welterbestadt
Quedlinburg eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.Juli 2022 (BGBI. | S. 1353).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S.
4458).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237).
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Ansicht NordOst

LEGENDE

Aulenflachen begrint mit Einzelbaumen
(Position der Baume nicht verbindlich)

KFZ-Stellflachen

(Lage und Anzahl der Stellflachen nicht verbindlich)

Zufahrt/Fahrgasse
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Vermessungsburo Wiese - Stand 31.03.2022
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Neubau eines Hotels

Bauort:

An der Walze ::: 06484 Quedlinburg

Bauherr:

CKKN GmbH & Co. KG ::: Hofgangerweg 2 ::: 18059 Papendorf

Zeichnung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan fiir den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 65 "Hotel an der Walze"

Planungsstufe:

VORENTWURF

Planverfasser:

Hempel:Architekten ::: MA Sebastian Hempel ::: MlhlenstraBe 31 ::: 23966 Wismar

1:250,

MaBstab: 1200

Unterschrift Bauherr:

Datum: 06.07.2022 Proj.Nr. 2006

Zeichnungsnr.:
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