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Begrundung

Zur 1. Anderung ,,Freiflichen-PV-Anlage“ des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 33 ,,Neue Halle fur Schleudergussverfahren“ der Welterbestadt Quedlin-
burg

1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Der Vorhabentrager Walzengiesserei & Hartgusswerk Quedlinburg GmbH hat die Ein-
leitung der 1. Anderung ,Freiflachen-PV-Anlage“ des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 33 ,Neue Halle fir Schleudergussverfahren® fir eine Teilflache fir die Errich-
tung und den Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage beantragt.

Der Stadtrat der Welterbestadt Quedlinburg hat in seiner Sitzung am 21.10.2022 die
Aufstellung der 1. Anderung ,Freiflachen-PV-Anlage des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 33 ,Neue Halle fir Schleudergussverfahren® beschlossen (BV-
StRQ/061/22).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 33 liegt im Stadt-
gebiet der Welterbestadt Quedlinburg und setzt eine Nutzung als Gewerbegebiet fest.
Der Bereich des Bebauungsplans fiir die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage sieht
laut diesem eine Nutzung als innerbetriebliche Parkflachen, Lagerflachen, Verkehrsfla-
chen und Grunflachen vor. Innerhalb der Grunflachen findet sich auf einer durch Einzau-
nung separierten Flache eine Rickhalteeinrichtung fur Niederschlagswasser, welche er-
halten bleiben soll.

Beim Betrieb der damals errichteten Werkhalle zeigt sich, dass die geschaffenen Park-
und Lagerflachen in dieser Form nicht mehr bendtigt werden, da im benachbarten, eige-
nen Betriebsgelande ausreichend derartige Flachen vorhanden sind.

Entsprechend den gesetzlichen Anforderungen des allgemeinen Klimaschutzes und den
betrieblichen Interessen, den Anteil der erneuerbaren Energien fur den eigenen Produk-
tionsprozess zu erhdhen, sollen die entsprechend in der Planzeichnung gekennzeichne-
ten Flachen fur die Erzeugung erneuerbarer Energien umgenutzt werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Nutzungsanderung wird
die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 ,Neue Halle fir
Schleudergussverfahren erforderlich.

Die planungsrechtliche Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung ,,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” auf der Teilfla-
che des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 33 ,Neue Halle fir Schleuderguss-
verfahren® sieht die Welterbestadt Quedlinburg als Beitrag zur Erreichung der klima- und
energiepolitischen Zielsetzung der Bundesregierung.

2. Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. dl. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S
3634) zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geandert

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S.3786)




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 der Welterbestadt Quedlinburg
1. Anderung “Freiflaichen-PV-Anlage

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 10.09.2013, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. November 2020 (GVBI. LSA S.

660)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. 07.2009, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) m.W.v. 31.08.2021 bzw. 01.03.2022

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 10. 12.2010 (GVOBI. LSA S. 56),

zuletzt geandert durch Artikel1 des Gesetzes vom  28. Oktober 2019
(GVBI. LSA S. 346)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK), der Stadtebauliche Rahmen-
plan oder aber auch die Gestaltungssatzung der Welterbestadt Quedlinburg

Grundsatzbeschluss der Welterbestadt Quedlinburg vom 09.12.2021 (BV-
StRQ/082/21) zum Um gang mit Antragen auf einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan zur Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Danach sind Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen gemall den Empfehlungen der
Regionalen Planungsgemeinschaft Harz kritisch zu beurteilen und zu vermeiden. Aus-
nahmen bilden die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen die zur Verbesse-
rung von Altlastenflachen flhren, auf bereits versiegelten Flachen oder auf Konversions-
flachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militdrischer Nut-
zung. Das Vorhaben befindet sich auf einer Konversionsflache aus verkehrlicher Nut-
zung (Bahn). Damit widerspricht das Vorhaben dem Beschluss nicht.

2.2 Planungsgrundlagen

Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Landesamtes fur Vermessung und Geo-
information Sachsen-Anhalt (LVermGeo), Otto-von-Guerricke-Str.15, 3910 Magdeburg
[Alkis 10/2021] [A 18/1-2007/2010] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)

Modulbelegungsplan der Solar Energy Mitte GmbH in 06484 Quedlinburg OT Gernrode
vom 09. Juni 2022

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 33
,Neue Halle fur Schleudergussverfahren® in der Welterbestadt Quedlinburg umfasst das
Flurstlick 242 in der Flur 24 mit 0,4664 ha und befindet sich im Stadtgebiet stdlich des
Bahnhofs. Die Teilflache fur Freiflachen-PV-Anlage befindet sich im dstlichen Teil des
Flurstiicks und betragt 1.600m?2.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches nach Norden besteht durch die Bahnlinie, nach
Suden durch die StralRe ,An der Walze* und dahinter weiteres Firmengelande der Wal-
zengiesserei & Hartgusswerk Quedlinburg GmbH. Nach Westen schlief3t sich der Park-
platz der Harzer Schmalspurbahnen und nach Osten die Frachtstral’e an.



https://dejure.org/BGBl/2021/BGBl._I_S._3908
http://www.ivermgeo.sachsen-anha|t.de/
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[Alkis/10/20219] © LvermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A 18/1-2007/2010

4. Vorgaben aus ubergeordneten Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung. Dabei sind die
einzelnen Bundeslander gebunden, tibergeordnete und zusammenfassende Plane oder
Programme aufzustellen.

Fir Planungen und MaRnahmen der Welterbestadt Quedlinburg ergeben sich die Ziele,
Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrund-
lagen:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert Arti-
kel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

Verordnung uiber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA 2010) vom 16.02.2011 (GVBI. LSA S. 160)

Verordnung Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz
(REP Harz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2009 und der Ergénzung
Wippra in der Beschlussfassung vom 17.05.11
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Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grund-
satzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfir ist § 4 Abs. 1 ROG.

Nach § 3 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und Ordnung
eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In diesem Zusammen-
hang entscheiden also die Dimension der Freiflachen-Photovoltaikanlage, die Besonder-
heit des Standortes, sowie die vorhersehbaren Auswirkungen auf gesicherte Raumfunk-
tionen, die Raumbedeutsamkeit.

GemaR geltender Rechtsprechung trifft das regelmaflig dann zu, wenn infolge der Grélke
des Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die Uber den unmittelbaren Nahbereich
hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raumbeeinflussung).

Die geplante Anlage befindet sich im Innenbereich und ist mit einer GroRe von 0,16 ha
als nicht raumbedeutsam anzusehen.

- Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konver-
sionsflachen errichtet werden (G 84 LEP-LSA 2010).

Die Park- und Verkehrsflachen innerhalb der Bauflachen sind zum Teil durch Schot-
terung offen versiegelt. Vormals gehorten diese Flachen zum ehemaligen Guterbahnhof
bzw. wurden als Industrieflachen genutzt, sind damit primar durchaus als Konversions-
flachen anzusehen.

- Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter
Flache sollte weitestgehend vermieden werden (G 85 LEP-LSA 2010).
Es handelt sich nicht um Landwirtschaftlich genutzte Flachen.

- Ausschlussflachen gemall G 101 LEP-LSA 2010 wie Wasserschutzgebiete, hochwer-
tige Landwirtschaftsflachen, NATURA 2000-Gebiete oder Wald im Sinne des Waldge-
setzes sind nicht betroffen.

Solche Altstandorte sind als wirtschaftliche Konversionsflache durch einen hohen Stor-
grad des Natur- und Landschaftshaushaltes gekennzeichnet. Die naturlichen Boden-
funktionen sind in diesem Bereich unwiderruflich beeintrachtigt. Ein Entzug landwirt-
schaftlicher Nutzflache findet demnach nicht statt, was die Flache fur die Erzeugung von
Solarenergie pradestiniert (LEP-LSA Z 104).

- Im Rahmen der Landespolitik gilt es, die Energiesparpotenziale auszunutzen sowie fur
die Energieversorgung alle verantwortbaren Energiequellen zu nutzen. Es sind insbe-
sondere alle Moglichkeiten fir den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschépfen und
Immissionen bei der Energieumwandlung zu senken sowie die Energieeffizienz zu ver-
bessern. (6.10 Energie G 1)

- Die Nutzung regenerativer und CO2-neutraler Energietrager und Energieumwandlungs-
technologien wie Solarthermie, Photovoltaik, Wasserkraft, Windenergie, Biomasse und
Geothermie soll geférdert werden. (6.10 Energie G 3)

Die in den raumordnerischen Grundsatzen formulierten Standortprioritadten werden mit
dem gewahlten Geltungsbereich vollstandig erflillt.

Die Bewertung des in Rede stehenden Vorhabenstandortes ist der nachstehenden Ta-
belle zu enthehmen:




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 der Welterbestadt Quedlinburg

1. Anderung “Freiflaichen-PV-Anlage

Kriterium

erfiillt

bedingt
erfillt

Nicht er-
fullt

bauliche Vorbelastungen

immissionsschutzrechtliche Vorbelastungen

geringe 6kologische Wertigkeit

keine nationalen oder europaischen Schutzgebiete

Anschluss an vorhanden Siedlungsstrukturen

Gesicherte Erschlielung

Konversionseigenschaft im Sinne von § 52 EEG

geringes Wirkpotenzial auf sonstige Nutzungen

geringe Eingriffswirkungen bei Umsetzung des Vorhabens

geringe Empfindlichkeit umliegender Nutzungen

Zersiedlung der Landschaft

keine Vorranggebiete

X X[ X X X[ X[ X]| X| X[ X] X]| X

Die zur Uberplanung vorgesehenen Flachen als wirtschaftliche Konversionsflachen um-
fassen insgesamt 0,16 ha.

Mit Verweis auf die Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen gemal § 4 Abs. 1
ROG stitzt sich das gemeindliche Planungskonzept auch auf die Aspekte des allge-
meinen Klimaschutzes.

Mit der BauGB-Novelle 2011 erfolgte eine Konkretisierung des allgemeinen
Klimaschutzes innerhalb der Planungsleitsatze des § 1 Abs. 5 BauGB.

MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und/oder der Anpassung an den
Klimawandel dienen, wurden als gleichberechtigter Abwagungsbelang in der Bauleitpla-
nung erhoben. Den Anforderungen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung ist fol-
glich Rechnung zu tragen.

Der vorliegende 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zielt mit dem
zu schaffenden Baurecht fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen unmittelbar auf die Mitiga-
tion des Klimawandels ab.

Die Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie fuhrt direkt zu Einsparungen
an fossilen Energietragern sowie zur Reduzierung des C0,-Ausstol3es.

Bebauungsplane mussen die Grundsatze der Raumordnung berlcksichtigen und die
Ziele beachten. Sie dirfen keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt
verursachen.

Die Prufkriterien werden nicht verletzt.

Sofern im Rahmen einer Standortpriifung besondere Standorterfordernisse keine Alter-
nativen aufzeigen und das Vorhaben allgemein die Grundzige der Ubergeordneten Pla-
nung nicht berthrt, so ist eine Vereinbarkeit mit dem o. g. Grundsatz der Raumordnung
und Landesplanung erkennbar.

Entscheidend ist in diesem Zusammenhang, dass sich der Flachenentzug fir den Ge-
werbebetrieb zur Erzeugung solarer Strahlungsenergie im Sinne des allgemeinen Klima-
schutzes nicht negativ auf die wirtschaftliche Bedeutung im Stadtgebiet auswirkt.

Im Ergebnis der durchgefuhrten Standortprifung besteht kein Zweifel daran, dass der
Vorhabenstandort sehr gut fir die Errichtung eines Solarparks geeignet ist. Zu begrin-
den ist dieser Sachverhalt mit der fehlenden Nutzungskonkurrenz bzw. dem Nutzungs-
bedarf. Die Grundziige der Planung werden vorliegend nicht berihrt. MaRgebend ist
hier, dass fur den vorliegenden Einzelfall ausschlief3lich Konversionsflachen einer ehe-
maligen Bahnanlage Uberplant werden.

Nach den Festlegungen der Raumordnung und Landesplanung sollen die Anlagen fir
die Energieversorgung in der Planungsregion bedarfsgerecht ausgebaut werden. Aus
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Grinden des Ressourcen- und Klimaschutzes, der Versorgungssicherheit und der regi-
onalen Wertschopfung ist der Anteil erneuerbarer Energien zu erhdhen.

Zur Begrindung wird ausgefthrt, dass der Klima- und Umweltschutz verstarkt die ziel-
gerichtete Erschlielung regenerativer Energiequellen erfordere.

Den Forderungen des Gesetzes fur den Vorrang Erneuerbarer Energien ist die Vergu-
tungszuordnung jedoch an eine wirtschaftliche Vornutzung der Vorhabenflache gebun-
den.

Die Bewertungsflache mit 0,16 ha geplanter Sondergebietsflache ist vollstandig der ehe-
maligen Bahnanlage zuzuordnen. Das Areal ist fur Transporte durch die Stral3e ,An der
Walze* erschlossen.

Mit der Vorpragung der Walzengiesserei & Hartgusswerk Quedlinburg GmbH auf dem
ehemaligen Bahngelande ist die Forderung des EEG nach einer wirtschaftlichen Vornut-
zung umfassend erfUllt.

Flachennutzungsplan

Fur das ausgewiesene Plangebiet besteht ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan der
Welterbestadt Quedlinburg. In diesem wird das Areal des Solarparks als Bahnanlagen
ausgewiesen.

Fur die geordnete stadtebauliche Entwicklung, sollen fiir das o. g. Vorhaben die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen durch die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes geschaffen werden.

Begrindung:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes dient unter anderem dazu, die Errichtung und
den Betrieb von Energieerzeugungsanlagen auf der Basis solarer Strahlungsenergie pla-
nungsrechtlich zu ermaoglichen.

Fur die Bereitstellung einer Flache fir das sonstige Sondergebiet spricht zudem, dass
hierfir auch unter Ubergeordneten Gesichtspunkten ein Bedarf besteht.

§ 1 Abs. 3 EEG 2017 legt fest, den Anteil erneuerbarer Energien am gesamten Brutto-
endenergieverbrauch zu erhdhen.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes spricht daher neben dem Bedarf an Standort-
flachen fur Erneuerbare Energien im Stadtgebiet, dass fur den geplanten Solarpark ein
dringendes offentliches Interesse besteht. Es sind also erhebliche Nachteile zu beftirch-
ten, wirde die Stadt nicht nach MaRRgabe von § 8 Abs. 3 BauGB handeln.

5. Beschaffenheit des Plangebietes
5.1 Ausgangssituation

Der Planungsraum erstreckt sich im sudlichen Stadtteil auf dem Gelande des ehemali-
gen Bahngelandes und wurde mit dem Bebauungsplan als Gewerbegebiet, im Bereich
der geplanten PV-Anlage als Park-, Lager, Verkehrs- und Griinflache festgesetzt.
Derzeitig bildet die Anlage ein Bild von befestigten Flachen aus unterschiedlichen Mate-
rialien mit teilweisem Bewuchs. Im Bereich der Regenwasserspeicheranlage haben sich
einzelne Gehdlzstrukturen entwickelt. Weitere Vegetation wird von der Pflanzengattung
Rubus und ein- bis zweijahrigen Pflanzen gebildet.

Die angrenzenden Flachen werden gewerblich genutzt. Die nachstgelegenen Wohnnut-
zungen liegen in etwa 100 Metern im Umkreis vom Planungsraum.

Erschlossen wird der Geltungsbereich ausgehend von der Strafde ,An der Walze".

Die Gelandehdhe ist eben bei 122 Meter iber DHHN.

Schutzgebiete befinden sich nicht in der Nahe.
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Angrenzend an den Geltungsbereich verlaufen stdlich in der Stralle ,An der Walze® un-
terirdische Versorgungsleitungen fir Trinkwasser und Elektroenergie. Nordlich verlaufen
die Bahnlinien der HSB und der Anschluss an die Fernverbindungen in Richtung Halber-
stadt. Hier sind die von den Medientragern geforderten Sicherheitsabstande flir Bau-
maflnahmen zu beachten.

6. Inhalt der Anderung des Bebauungsplans

6.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplans ist es, eine stadtebauliche Ordnung geman den in § 1
Abs. 3 und 5 BauGB aufgefiihrten Planungsleitsatzen zu gewahrleisten. Im Sinne einer
baulichen Verdichtung, zur Gewahrleistung einer stadtebaulichen Entwicklung und Ord-
nung sowie zur gestalterischen Einflussnahme ist es erforderlich, diese Anspriiche tber
eine Bebauungsplanung festzuschreiben.

Ziel der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll es sein, auf einer
Teilflache durch Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ,,Energiegewinnung auf
der Basis solarer Strahlungsenergie” (§ 11 Absatz 2 BauNVO) die Realisierung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom pla-
nungsrechtlich zu ermoglichen und zu sichern.

Die stadtebaulichen Vorgaben der 1. Anderung des vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beziehen sich auf die Begrenzung des Males der baulichen Nutzung
unter Bericksichtigung der Empfindlichkeiten der Schutzgiter Boden, Tiere und Pflan-
zen, Mensch und Gesundheit sowie Landschaftsbild.

Die Anlagen sollen so konzipiert werden, dass sich die Baukérper in das Landschafts-
und Stadtbild einfligen und daruber hinaus keine erheblichen negativen Umweltauswir-
kungen erzeugen. Die vorhandenen Gehodlzstrukturen im Areal stellen eine Folge der
naturlichen Sukzession dar, kdnnen aber wegen der Verschattung der Anlage nicht er-
halten werden und mussen Uber AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden.
Negative Beeinflussungen des Ortsbildes werden so gering wie mdglich gehalten.
Zwischen der nachstgelegenen Wohnnutzung und dem Planungsraum befinden sich der
Bahnhof Quedlinburg und die Walzengiesserei & Hartgusswerk Quedlinburg GmbH

Die geplanten Investitionen stehen in unmittelbarem Zusammenhang mit einer positiv zu
erwartenden wirtschaftlichen Entwicklung des Stadtgebietes und den umweltpolitischen
Vorgaben der Bundesregierung zur Optimierung der Erzeugung von erneuerbaren Ener-
gien.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Welterbestadt Quedlinburg nutzt vorliegend die Méglichkeit, sonstige Sondergebiete
gemal § 11 Abs. 2 BauNVO auszuweisen, denn die beabsichtigte Art der Nutzung mit
der Zweckbestimmung ,,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie®
wird durch die Definition der Baugebiete nach den §§ 2 - 10 BauNVO nicht gedeckt.
Unter Berucksichtigung der technischen und wirtschaftlichen Standortbedingungen einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage sind vielfaltige Faktoren entscheidend fur die Festlegung
der Baufelder.

Bei der geplanten Photovoltaikanlage handelt es sich um linienférmig aneinanderge-
reihte Module, die auf Metallgestellen mit einer Pfahlgriindung mit einem Neigungswinkel
von ca. 10° gegen Ost und West platziert werden. Die Grindungsvariante wird so ge-
wahlt um eine mdglichst geringe Bodenversiegelung zu erreichen. Die Module werden
zu Strangen untereinander verkabelt, welche gebuindelt an die Zentralwechselrichter an-
geschlossen werden.
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Die Abflhrung der erzeugten elektrischen Energie und die Einspeisung werden in Ab-
sprache mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen gesondert vertraglich
geregelt und sind entsprechend nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplans.

Das Maf der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe
der baulichen Anlagen geregelt. Der erforderliche Flachenanteil des Baugrundstiickes,
der Uberbaut wird, richtet sich nach den Abmessungen und der Anzahl der einzelnen
Module sowie den nicht Gberbauten ,,verschatteten” Zwischenraumen.

Im Sondergebiet EBS ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 zulassig, um auf der klei-
nen Flache eine hohe Energieausbeute zu erzielen.

Zu berucksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass sich die tGberbaute Flache nicht
mit der geplanten versiegelten Flache deckt, denn im Sinne des Minimierungsgebotes
der erforderlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden wurde durch den Vorhabentrager
eine Bauweise gewabhlt, die die maRgebenden Bodenfunktionen auch unterhalb der Mo-
dultische weitestgehend nicht gefahrdet.

Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A der Teil des Vorha-
bengrundstiicks festgesetzt, auf dem das zulassige Mal} der baulichen Nutzung realisiert
werden darf.

Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil die Hohe
baulicher Anlagen (H) in Metern tGber DHHN zur Bestimmung des Malies der baulichen
Nutzung, insbesondere zur Vermeidung von unnétigen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzt wird.

Fur die geplanten Nebenanlagen wird nach derzeitigen Planungen des Vorhabentragers
eine maximale Hohe von 3,50 m Uber Gelandeoberkante nicht tGberschritten. Die Modul-
tische haben eine maximale Hohe von 2 m.

Weitere mdgliche Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung sind nicht Gegen-
stand der Regelungsabsicht der Welterbestadt Quedlinburg.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Das sonstige Sondergebiet ,,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungs-
energie” (SO EBS) dient gemal § 11 Absatz 2 BauNVO der Errichtung und dem
Betrieb von grof¥flachigen Photovoltaikanlagen. Zulassig sind insbesondere Modulti-
sche mit Solarmodulen sowie die fur den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Tra-
fostationen, Wechselrichterstationen, Verkabelungen, Wartungsflachen, Fahrwege
und Zaune.

2. Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zuldssig, soweit sie durch den Durch-
fuhrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3 a BauGB).

3. Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet ,,Energiegewin-
nung auf der Basis solarer Strahlungsenergie“ (SO EBS) gemall § 17 Absatz 1
BauNVO auf 0,8 begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zu-
lassige Grundflachenzahl nicht Gberschritten werden.

4. Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen wird auf 3,50 m begrenzt. Als unterer Be-
zugspunkt gilt das anstehende Gelande in Metern ber DHHN.

5. Sollte eine Erneuerung der vorhandenen Einzdunung erforderlich werden, so ist
diese Einfriedung ist mit 15 cm Bodenabstand zu errichten, dass diese fur Kleintiere
passierbar ist und keine Barriere darstellt und in einer dezenten Farbgestaltung
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auszuflihren, um eine negative optische Wahrnehmung auf das Stadtbild zu verhin-
dern.

6.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Aus derzeitiger Sicht nicht erforderlich
6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,,6rtliche Bauvorschrif-
ten” erlassen zu kénnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu wer-
den.

Die Rechtsgrundlage fiir ein solches Handeln ist durch § 85 Absatz 1 der Bauordnung
des Landes Sachsen-Anhalt gegeben. Fir den vorliegenden Bebauungsplan werden
keine oért|ichen Bauvorschriften getroffen.

6.5 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine Umwelt-
prufung durchzuflhren. Dieses erfolgte im Rahmen der Aufstellung des urspriinglichen
Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren. Da es sich bei der geplanten Malhahme
nur um die Nutzungsanderung einer Teilflache handelt wird derzeitig auf die Erstellung
eines erneuten Umweltberichtes verzichtet.

Eine diesbezlglichen Abstimmung erfolgte bereits mit dem Umweltamt des Landkreises
Harz, Herrn Blrger.

Der Planungsraum ist stark anthropogen tberpragt. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen
liegen im Bereich der Regenriickhaltungsanlage und sollten wegen der Verschattung in
ihrer Wuchshohe entsprechend begrenzt werden.

Fur die Biotoptypen und Artengruppen Avifauna, Reptilien, Amphibien und Brutvdgel
werden Beeintrachtigungen nur in geringem Malf} erfolgen.

Zusammenfassend wurden drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhoéhten Untersu-
chungsbedarf festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flacheninan-
spruchnahme betreffen die Schutzguter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen.

2. Larm und Staub wahrend der Bauphase sind bezuglich der Schutzguter Mensch so-
wie Pflanzen und Tiere zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Anlage ist bezuglich der Schutzguter Tiere, Mensch und
Landschaftsbild zu beurteilen.

6.6 Verkehr

Far die geplante Freiflachen-Photovoltaikan|age ist eine verkehrliche ErschlieBung aus-
schlieRlich in einem sehr begrenzten Umfang erforderlich.

Der Planungsraum wird ausgehend von der 6ffentlichen Stral3e ,An der Walze* erschlos-
sen. Fur die Bauphase wird sich hier ein erhéhtes Verkehrsaufkommen durch Lieferfahr-
zeuge und Montagepersonal nicht vermeiden lassen.
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Innerhalb der Betriebsphase sind jedoch keine Einflisse auf das bestehende Verkehrs-
aufkommen zu erwarten.

7. Immissionsschutz

Blendwirkungen

Nach dem derzeitigen Stand der Wissenschaft treten relevante Reflexionen und Blend-
wirkungen nur bei fest montierten Modulen in den Morgen- bzw. Abendstunden auf.
Der Einwirkungsbereich wirkt auf die nérdlich verlaufenden Bahnlinien und die sidliche
Nebenstralle ,An der Walze“ Hier ist eine mogliche Blendwirkung durch den sehr fla-
chen Neigungswinkel der Module nahezu ausgeschlossen.

Das gilt auch fir die nahegelegene (ca. 100 m) Wohnbebauung 6stlich an der Fracht-
stralle. Es werden keine relevanten Blendwirkungen auftreten. Die Wohnbebauung
nordlich wird durch die Gebaude der Stadtwerke und sldlich durch die Bebauung der
Walzengielierei zusatzlich vor Blendwirkungen geschitzt.

Durch den Abstand, die Ausrichtung der Module sowie das Gelande- und Bebauungs-
profil ist eine Beeintrachtigung der Verkehrsteilnehmer durch Reflektionen des geplanten
Solarparks auszuschliellen. Weiterhin kommen Module mit reflexionsarmen Oberfla-
chen zum Einsatz. Ein Blendgutachten ist nicht erforderlich.

Betriebliche und sonstige Immissionen
Eine Beleuchtung des Anlagengelandes, zusatzlich zur vorhandenen Werksbeleuchtung
ist nicht vorgesehen.

8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und Abwasserentsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Kabel unterirdisch verlegt, so dass es nicht
zu Konflikten mit der Flachennutzung kommt.

Ein Anschluss an das Wasserver- und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht erforderlich.
Angrenzend an den Geltungsbereich verlaufen sidlich unterirdische Versorgungsleitun-
gen fur Trinkwasser und Elektroenergie. Hier sind die von den Medientragern geforder-
ten Sicherheitsabstande fur BaumalRnahmen zu beachten.

Das mit der Planung in Verbindung stehende Vorhaben ,,Errichtung von und den Betrieb
von Energieerzeugungsanlagen auf der Basis solarer Strahlungsenergie“ erzeugt kein
zusatzliches Niederschlagswasser.

8.2 Gewadsser
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine natirlichen Oberflachengewasser.
Anfallendes Niederschlagswasser kann weiterhin auf der Vorhabenflache versickern.
Das vorhandene Regenruckhaltebauwerk bleibt unverandert.

8.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Telekommunikati-
onslinien (TK-Linien) der Telekom.
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8.4 Abfallrecht

Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und durchzuflhren, dass sowohl von den
Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsor-
gung erfolgen kann. Bei der Baudurchfihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen
des Baugeschehens anfallende Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung ge-
maf den Technischen Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) zugeflihrt wird.

Bei einem spezifischen Verdacht, wie dem Auffinden von kontaminierten oder belasteten
Bdden, sind diese Abfalle vorerst getrennt zu erfassen und die untere Abfallbehérde des
Landkreises Harz zu informieren.

Der ggf. erweiterte Untersuchungsumfang und vorgesehene Entsorgungsweg ist dann
mit der unteren Abfallbehdrde im Einzelfall abzustimmen. Es erfolgen nur Schachtarbei-
ten zur Kabelverlegung. Eine Gelanderegulierung ist nicht vorgesehen.

8.5 Brandschutz

Die Photovoltaik-Freiflachenanlage (PVA) wird Uber die vorhandene AnschlufReinrich-
tung am Eingang der Werkshalle erschlossen. Eine Befahrbarkeit der Zuwegung mit
Lkw ist gegeben.

Bestehende und entstehende Nutzungsgebiete und Anlagen missen so beschaffen
sein, dass der Entstehung und Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird, und
bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie eine wirksame Brandbe-
kampfung maoglich sind.

Bei Objekten mit einer Entfernung > 50 m zur 6&ffentlichen Verkehrsflache und Objekten
mit erforderlichen Aufstellflachen sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge zu gewahrleisten.

Bewegungs- und Aufstellflachen sind durch Schilder DIN 4066 - D 1 mit der Aufschrift
.Flache(n) fur die Feuerwehr", Zufahrten sind durch Schilder DIN 4066 - D 1 mit der
Aufschrift ,Feuerwehrzufahrt" in der MindestgréfRe 594 mm x 210 mm (Breite x H6he) zu
kennzeichnen. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache aus sichtbar sein.

Die Flachen fur die Feuerwehr missen eine jederzeit deutlich sichtbare Randbegren-
zung haben.

Sperrvorrichtungen (z. B. Schrankenanlagen) in Feuerwehrzufahrten missen von der
Feuerwehr gewaltfrei gedffnet werden kénnen.

Die Flachen fir die Feuerwehr sind entsprechend der "Richtlinie tGber Flachen fir die
Feuerwehr" auszufihren.

Bei der Durchfuhrung von BaumalRnahmen ist eine jederzeitige Zufahrt, insbesondere
fur Fahrzeuge der Feuerwehr, zu anliegenden Grundsticken und zur Baustelle zu ge-
wahrleisten. Bei StralRensperrungen und damit verbundenen Umleitungen sind die Inte-
grierte Leitstelle Feuerwehr/Rettungsdienst des Landkreises Harz sowie die 6rtlich zu-
standige Feuerwehr zu informieren.

Fur das Wartungspersonal ist eine Betriebsanweisung / Brandschutzordnung zu erstel-
len.

Die Brandlasten innerhalb der Anlage sind zu minimieren, z.B. durch regelmafRige Mahd,
Beraumen des Grasschnittes usw., Leitungsfihrungen sind durch entsprechende Mal3-
nahmen vor mechanischen Beschadigungen zu schitzen.

Das Objekt ist mit entsprechenden Hinweisschildern auszuristen, insbesondere Hin-
weise auf die elektrische Anlage sowie die Kennzeichnung der Schaltstellen.

Das Obijekt ist gegen unbefugtes Betreten zu sichern und als Gefahrenanlage zu kenn-
zeichnen.
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Des Weiteren sind die technischen Normen sowie die Schriften ,, Brandschutzgerechte
Planung, Errichtung und Instandhaltung von PV-Anlagen" und ,Photovoltaikanlagen,
technischer Leitfaden" zu beachten.

Fur die gewaltlose Zuganglichkeit der umzaunten PVA ist ein Feuerwehr- Schllisselde-
pot am Zufahrtstor vorgesehen.

Um im Schadensfall die zustandigen Ansprechpartner erreichen zu kénnen, sind am Ein-
gangstor die Erreichbarkeiten des fir die bauliche Anlage verantwortlichen Betreibers
sowie des Energieversorgungsunternehmens dauerhaft und deutlich anzubringen.
Aufgrund der Besonderheit von PVA wird der értlichen Feuerwehr ein Feuerwehrplan
nach DIN 14095 des Gelandes zur Verfliigung gestellt. Darin sind die maRgeblichen
Anlagenkomponenten von den Modulen Uber Leitungsfihrungen zu Wechselrichtern
und Transformatoren bis zur Ubergabestelle des zustéandigen Energieversorgungsunter-
nehmens enthalten.

Relativ gefahrdete Komponenten von PVA sind Wechselrichter und Transformatoren.
Da die stromfuhrenden Leitungen Uberwiegend erdverlegt sind, geht von ihnen nur eine
geringe Gefahr der Brandweiterleitung aus.

Die 6rtliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PVA in die Ortlichkeiten und die
Anlagentechnik eingewiesen.

Brand- und Stoérfallrisiken werden durch fachgerechte Installation einschlieRlich Blitz-
und Uberspannungsschutzsystemen und Inbetriebnahme der PVA sowie regelméaRige
Wartung minimiert.

Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovoltaikanlagen" des Deutschen
Feuerwehr Verbandes unter Verweis auf die VDE 0132 "Brandbekampfung und techni-
sche Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen" zu beachten.

Die dortigen Ausfuhrungen betreffen insbesondere die einzuhaltenden Sicherheitsab-
stdnde und die Durchfihrung von Schalthandlungen zur Spannungsfreischaltung im
Storfalle. Demnach sind PVA bedenkenlos zu 16schen, wenn die erforderlichen Sicher-
heitsabstande eingehalten werden.

In der Praxis ist bei Branden von Freiflachen-PVA das kontrollierte Abbrennenlassen der
Anlage angezeigt.

9. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale
Im Plangebiet oder der Nahe befinden sich keine Denkmale im Sinne des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt.

9.2 Bodendenkmale
Da es sich um durch die Bahnnutzung vorbelastete Flachen handelt und nur flache
Schachtarbeiten flr die Kabelverlegung geplant sind, ist das Erreichen von
Bodenschichten mit archaologisch wertvollen Fundmaglichkeiten unwahrscheinlich.

Sollten dennoch archaologische Funde gemacht werden, sind unverziglich die untere
Denkmalbehdrde des Landkreises und der Stadtverwaltung zu benachrichtigen.
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10.Umsetzung des Bebauungsplans

10.1 Kosten

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags zur Uber-
nahme samtlicher Planungskosten sowie zur Vorlage und Abstimmung eines Vorhaben-
und Erschlieungsplans mit der Welterbestadt Quedlinburg gemal® § 12 Absatz 1
BauGB. Negative finanzielle Auswirkungen ergeben sich fir die Welterbestadt Quedlin-
burg damit nicht.

10.2 Hinweise
Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen nach dem Flachennutzungsplan und dem Be-

bauungsplan keine Altlasten.

Nachrichtliche Anpassung des FNP
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