SATZUNG iiber den VORHABENBEZOGENEN BEBAU

UNGSPLAN NR. 59 "SOLARPARK QUEDLINBURG NORDWEST"

PRAAMBEL

Die Stadt Quedlinburg erldsst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches — BauBG — in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.07.2021
(BGBI. 1 §. 2939), des § 85 der Bauordnung des Landes Sachsen Anhalt — BauO LSA - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. S 440) und zuletzt ge#ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26.06.2018 (GVBI. LSA S. 187), des
Kommunalverfassungsgesetz — KVG LSA — inder Fassung vom 17.06 2014 und zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.06.2018 (GVBI. LSA S. 166), des § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes — BNatSchG - vom
29.07.2009 (BGBI | S. 2542) und zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.06.2021 (BGL | S. 2020) und des Art. 5 des

Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt — NatSchG LSA - in der Fassung vom 10.12.2010
(GVBI. LSA 8. 569) und zuletzt ge4ndert durch Art. 1 vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346) i ;
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 59 "Solarpark Quedlinburg Nordwest" als Satzung.

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus Teil A Planzeichnung mit Festsetzung durch Planzeichen im
MaBstab 1:1000 mit dem Vohrhaben- und ErschlieBungsplan, Teil B Textliche Festsetzung und
Teil C Begrindung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom __. .2021.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft das Flurstiick 47 auf der Flur 54 und auf der
Flur 55 die Flurstiicke 12 und 13, alle auf der Gemarkung Quedlinburg.

Legende als Teil der Planzeichnung
i

Planzeichen gem. PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung

Mal} der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zweckbestimmung Solar - Photovoltaik

0,6 GRZ - Grundflachenzabhl, hier: 0,6 (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
dbor autinge | HOChstmaB der Hohe baulicher Anlagen, hier: 3,0 m (§ 18 Abs.1 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Solar - Photovoltaik“ zur Nutzung der Sonnenenergie festgesetzt._ Zuléssig
sind Elektrogebéude, die unmittelbar der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen wie
Transformatoren- oder Wechselrichtergebdude bzw. Ubergabestation, sowie Modultische in
Metallkonstruktion mit darauf befestigten Photovoltaikmodulen sowie an den Tischen befestigte
Elektroleitungen, Schaltkisten und Wechselrichter.

MaR der baulichen Nutzung

Bauliche Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und die notwendigen Elektrogeb&ude sind nur
innerhalb der Baugrenzen zulédssig. Die Wandhéhe der Elektrogebdude und der Modulbauwerke
im Sinne des § 14 BauNVO darf maximal 3,0 m betragen. Als Wandhéhe gilt das MaR von der
natiirlichen Gelédndeoberflache bis zum Schnittpunkt mit dem Dach, bzw. der obersten Kante der
Modulbauwerke. Der Zaun ist mit einer max. Héhe von 2,20 m . Gelédnde, bei 15 cm
Bodenfreiheit, herzustellen, ausgenonommen im Bereich der BlendschutzmaRnahme. Hier ist
der Zaun auf 3 m zu erhdhen. Die Grundflachenzahl wird auf 0,60 festgesetzt. Unter Hinweis auf
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die nicht tberbauten Grundstiicksteile
zwischen den Modulreihen weder auf die Grundflichenzahl noch bei der Ermittlung der
Grundflache gem. der in § 19 Abs.4 Satz1 BauNVO bezeichneten Anlagen einbezogen bzw.
mitgerechnet werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur auf den Flachen des Plangebietes, die zum Bauland zahlen, zulassig.
Ausnahmsweise sind Werbetafeln und Hinweistafeln fir den Energielehrpfad auch auf den
privaten Grinflachen zuladssig.

Bauweise und Gestaltung

Fur die Elektrobetriebsgebdude sind Flachddcher zugelassen. Der Zaun ist als verzinkter
Im Bereich der
BlendschutzmaBnahme ist der Zaun auf die gesamte Héhe mit einer Sichtschutzblende zu
behéngen. Die Zufahrten durfen nicht mit Pflaster, Asphalt oder Vergleichbarem versiegelt

Metallzaun ohne Sockel mit 15 cm Bodenfreiheit herzustellen.

werden. Schotterrasen oder Wegekoffer aus Kies und Sand sind zuldssig.

| Zeitraum der baulichen Nutzung und Riickbau

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur u. Landschaft:

Flachen auRerhalb des Zauns sind als extensive Wiesen mit Krautern anzulegen und zu pflegen.
Auf Flachen auRerhalb des Zaunes mit einer Breite von 8 m bis 25 m sind zusétzlich Straucher in
differenzierten Gruppen aus Gehélzen der nachstehenden Liste zu pflanzen und zu pflegen. Es
sollen dabei keine gréReren linearen Hecken entstehen.

Auf den Flachen entlang des Zapfenbaches sind zusatzlich verschiedene Saatgutmischungen
anzuwenden, die die Geschichte der Quedlinburger Saatgutherstellung aufzeigen sollen. Die
Pflege dieser Flachen ist derart zu ergénzen, dass der dort vorgesehene Energielehrpfad und die
Demonstrationsflachen von Friihjahr bis Herbst von Besuchern begangen werden kénnen.

Alle Saatgutmischungen sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Anpflanzen von 1000 Striuchern:
Es sind autochtone Gehdlze der Mindest-PflanzengréRe 100/150 0.B. zu verwenden.

Hartriegel Cornus sanguinea 5%

Haselnuss Corylus avellana (einzeln) 3%
eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna (einzeln) 1%
zweigriffeliger WeiRdorn Crataegus laevigata (einzein) 1%
Berberitze Berberis vulgaris 7%
Liguster Ligustrum vulgare 18%
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum 18%
Schiehe Prunus spinosa 10%
Kreuzdorn Rhamnus cathartica 2%
Hundsrose Rosa canina 18%
Weinrose Rosa rubiginosa 8%
Korbweide Salix viminalis 2%
Sanddorn Hippophae rhamnoides 5%
Wolliger Schneeball Viburnum lantana 2%

Der Bereich unter der Hochspannungsleitung ist méglichst von Strauchern freizuhalten. Wenn
Stréucher gepflanzt werden, darf deren Wuchshéhe 4 m nicht Gberschreiten.

Flédchen innerhalb der Einzdunung:

Flachen, welche nicht mit Nebenanlagen tberbaut sind, sind als extensive Wiesenflache mit
autochtonem Saatgut anzusden und zur Férderung eines artenreichen Vegetationsbestandes so

zu pflegen, dass ein ruderalisierter Halbtrockenrasen entsteht. Es sind maximal zwei Schnitte pro
Jahr zugelassen, der erste jeweils nicht vor dem 15. Juli. Das Méhgut ist die ersten 5 Jahre zu
entnehmen. Eine Schafbeweidung ist anzustreben, jedoch nicht als Standweide.

Flachen auBerhalb der Einzdunung mit Bindung fiir den Erhalt von Bdumen, Striduchern
und sonstigen Bepflanzungen:

Diese 6kologisch wertvollen Flachen auf dem &stlichen Drittel des Flurstiickes 12 sind Straucher-
und Wiesenflachen und ungeachtet ihrer GréRe dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Nach der Fertigstellungspflege und Abnahme der Gehdlzpflanzungen hat eine dreijahrige
Entwicklungspflege anzuschlieRen. Fir die extensiven Wiesenflachen wird zunéachst eine
S-jahrige Entwicklungspflege festgelegt. Mit der Naturschutzbehérde ist die Wirksamkeit der
MaRnahmen zu Uberpriifen und die weitere Pflege abzustimmen.

Die MaRnahmen der Grinordnung sind spatestens in der auf die Inbetriebnahme folgenden
Pflanzperiode fertigzustellen.

CEF-MaRnahmen: Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme fiir die Beeintrachtigung der Feld-
lerche werden 10 Lerchenfenster (je 20 m?) und 0,2 ha Bliuh- und Brachestreifen angelegt und
mussen vor Beginn der BaumaRnahme wirksam sein. Die produktionsintegrierte MaRnahmen
sind fur die Dauer der Solarnutzung zu gewahrleisten und kénnen auf wechselnden Standorten
eingerichtet werden.

Werbeanlagen

Eine Informationstafel je Geltungsbereich mit maximal 1,75 m? GroRe ist zuldssig - auf ihr dirfen
Logos, Namen und Adressen des Betreibers und der Firmen stehen, sowie Informationen und
Daten zur Anlage. Fremdwerbung, grelle Materialien und leuchtende Farben sind nicht zulgssig.

Informationstafeln

Entlang des Zapfenbaches auf dem Flurstick 47 ist ein Energielehrpfad mit ca. 5 Tafeln
herzustellen. Die Tafeln durfen eine EinzelgréBe von bis zu 1,75 m2? haben. Auf ihnen sind
Informationen zur Technik und Funktionsweise der Stromproduktion mit Solarmodulen
darzustellen. Gleichfalls kann an dieser Stelle auch die Geschichte der Quedlinburger
Saatgutprodukton aufgezeigt werden.

Bauen in der Baubeschrinkungszone der A 36 und B 79

Vor dem Errichten von baulichen Anlagen in den Baubeschrénkungszonen der A 36 und B 79
sind beim FernstraRBenbundesamt und der LandesstraRenbaubehérde Sachsen-Anhalt,
Regionalbereich West Antrige auf Befreiung von der Beschrankung zu stellen.

Malstab 1 : 1000
Geltungsbereich gesamt ca. 22,9 ha

Erlaubnis zur Vervielféltigung erteilt durch das LVermGeo Sachsen-Anhalt
©LVermGeo LSA B22-6005163-2020-6, C22-6005073-2020-6

Denkmalpflege und Archiologie

Vor Baubeginn ist eine geophysikalische Prospektion in Abstimmung mit der unteren Denkmal-
schutzbehérde durchzufihren. Es wird eine baubegleitende archéologische Dokumentation fest-
geschrieben.

Grundwasser- und Bodenschutz
Grundwasser- und bodengefihrdende Baustoffe und Reinigungsmittel sind nicht zugelassen.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick breitflachig Uber die bewachsene Bodenzone zu
versickern.

Brandschutz

Im Zuge der Errichtung der Anlage ist mit der &rtlichen Feuerwehr ein Brandschutzkonzept nach
DIN 14 095 abzustimmen. Alle Erfordernisse daraus sind zu bericksichtigen, bzw. umzusetzen.
Insbesondere ist die Verfiigbarkeit von Léschwasser dabei zu kléren.

Blendschutz

Uber das Licht-Immissionsgutachten und den darin getroffenen MaRnahmen sind Blendungen
far die umgebenden StraRen, Wohn- und Arbeitsstatten und das Schutzgut Fauna ausgeschlos-
sen. Die MaBnahmen betreffen die Ausrichtung und Neigung der Modultische und eine Blend-
schutzeinrichtung am &stlichen Rand des Flurstiickes 12 auf eine Lénge von ca. 165 m. Hier wird
der Zaun 3 m hoch ausgefithrt und auf die gesamte H6he mit einem Blendschutzgewebe
bespannt. Die Pfosten sind in diesem Bereich den besonderen statischen Anforderungen anzu-
passen. Zusatzlich wird zur StraRe hin eine immergrine Bepflanzung mit Liguster vorgelagert.
Damit wird die Blendung durch Reflexionen tiefstehender Sonne fiir den ausfahrenden Verkehr
von der A36 aus Richtung Osten ausgeschlossen.

Hochspannungsleitung

Mit dem Leitungsbetreiber der 380-kV-Leitung ist eine privatrechtliche Vereinbarung zu treffen.
Fur jegliche Nutzungsénderungen (auch temporar) im Freileitungsschutzstreifen und bei Bau-
und PflanzmaBnahmen mit einer Arbeits-, Bau-, bzw. Endwuchshéhe von mehr als 4 Metern
Uber EOK, ist die Zustimmung des Leitungsbetreibers bei 50Hertz Transmission GmbH,
Regionalzentrum West, Standort Wolmirstedt, Am Umspannwerk 1, 36326 Wolmirstedt
einzuholen. Konkrete Planungsunterlagen, z.B. tiber Standorte und Héhe einer vorgesehenen
baulichen Veranderung, Bepflanzung etc., sind méglichst frihzeitig der 50Hertz Transmission
GmbH zur Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen zum Erteilen einer Zustimmung
gemeinsam klaren zu kénnen.

Dem Leitungsbetreiber ist jederzeit Zugang zur Leitungstrasse zu ermdéglichen

Monitoring

Das Monitoring hat durch einen Sachverstandigen im 1. Jahr nach der Fertigstellungspflege zu
beginnen und in 5-Jahres-Intervallen zu erfolgen. Naheres regelt der Durchfihrungsvertrag.

Hinweise

Bodendenkmalpflege (Archéologische Denkmale)

Im Geltungsbereich sind Bodendenkmale der historischen Wiustung Marsleben zu erwarten. Es
ist daher bei der Errichtung besonders darauf zu achten, ob Funde im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) zu Tage treten. Solche Objekte genieRen den Schutz des Art.
7 DSchG und sind geméaR Art. 8 DSchG anzeigepflichtig wie archéologische Bodenfunde, die
unverziglich dem zustandigen Landratsamt oder dem Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet
werden missen. Die ausfilhrenden Firmen sind darauf hinzuweisen und explizit zu belehren.

Bodenschutz

Anfglleqde unbelastete Bdden sind nach Méglichkeit am Standort wieder einzubauen. Kon-
taminationen und organoleptische Auffalligkeiten sind unverziiglich dem Landkreis zu melden.
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Griinordnung
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Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Welterbestadt Quedlinburg hat am 08.10.2020 den Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 59 "Solarpark Quedlinburg Nordwest" gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolg-
te entsprechend der Hauptsatzung im Amtsblatt der Welterbestadt Quedlinburg "Qurier" Nr. 01 am 30.12.2020.
Die zusténdige Raumordnungsbehérde wurde mit Schreiben vom 16.12.2020 zur Anpassung an die Ziele der
Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 11.01.2021 bis 12.02.2021 in Form einer
offentlichen Auslegung und erneut vom 12.04.2021 bis 14.05.2021.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 16.12.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Stadtrat hat am 21.10.2021 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59 mit den textlichen
Festsetzungen, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschlossen, die Begriindung mit Umweltbericht gebilligt
und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 30.11.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Begrindung und dem Umweltbericht, lagen in der Zeit
vom 02.12.2021 bis 08.01.2022 wahrend der blichen Dienststunden in den Amtsraumen der Welterbestadt
Quedlinburg nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus. Die Bekanntmachung erfolgte am 24.11.2021 im Amtsblatt der
Welterbestadt Quedlinburg "Qurier" Nr. 12 unter dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen.

2. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger s
offentlicher Belange am . .  geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt=-+t+

ZA.808.22. =

X /
iing mit deén textlichen Festsetzungen und
‘ sen und die Begriindung

Welterbestadt Quedlinburg, den Z} %.ZZ.

3. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der P
dem IVorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am vom
gebilligt.

Welterbestadt Quedlinburg, den 27' OQ)ZZ.

4. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der
und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird hiermit a

dem der Plan auf Dauer
unft Gber dessen Inhalt zu erhalten
ist, sind amZ& 03 /ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung von
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von M4 n der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
vpn-gqﬁgqhédigungsansprﬂchen (§ 44 BauGB)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 59
fir ein Sondergebiet Solar-Photovoltaik

"Solarpark Quedlinburg Nordwest"

einschlieRlich
Grlnordnungsplan

Datum: 28.02.2022
Ubersichtsplan MaRstab: 1: 30.000
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PLANVERFASSER:

ATELIER BERNBURG
AG Landschaftsarchitekten

WELTERBESTADT QUEDLINBURG
FB 3: Bauen, Stadtentwicklung und

Welterbemanagement Buhmann / Résel / Ryl
SG 3.1: Bauverwaltung und Stadtentwicklung FriedrichstraRBe 17
Markt 1 06406 Bernburg

Telefon 03471 62 88883
atelier.bernburg@t-online.de

06484 Quedlinburg



