1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.16 ,,Verkehrs- und Gewerbefliche

Neinstedter Feldweg‘

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat der Stadt Quedlinburg hat in seiner Sitzung am 14.05.2009 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr.16 "Verkehrs- und Gewerbeflache Neinstedter Feldweg” zu dndern.
Der Anderungsbeschluss wurde geméR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) am
25.05.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

1. Es gelten die textlichen Festsetzungen des am 15.04.2000 rechtskraftig
gewordenen Bebauungsplanes Nr.16 ,Verkehrs- und Gewerbeflache Neinstedter Feldweg*
inklusive Grilnordnungsplan und &rtliche Bauvorschritt.
5 Art der baulichen Nutzung: Quedlinburg, den .............ocooennnll. (Burermmster DrBrecht) .............
Verbrauchermarkt In dem in der Planzeichnung dargestellten GEee (Flur 33, Flurstiicke 470 und 472) gelten . '
- zusatzlich Einschriankungen, die sich aus der értlichen Bauvorschrift unter Punkt 3 der
textlichen Festsetzungen ergeben. 2. Der Stadtrat der Stadt Quedlinburg hat in seiner Sitzung am 14.05.2009 dem Entwurf der
. 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.16 "Verkehrs- und Gewerbeflache Neinstedter
oy 3. Ortliche Bauvorschrift:: Feldweg" zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Anderu ng B_ Pla N N I. 1 6 - VO rher 2 In Ergédnzung der Ortlichen Bauvorschrift unter Punkt VIl der textlichen Festsetzungen des beschlossen.
am 15.04.2000 rechtskraftig gewordenen Bebauungsplans Nr.16 ,Verkehrs-und Ort und Datum der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.05.2009 durch Veréffentlichung
26/63 Gewerbeﬂache Neinstedter Feldweg" geltep fur die in ein GEee gednderte Flache (Flur 33, in der Mitteldeutschen Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht.
= LL - Flurstiicke 470 und 472) folgende gestalterische Vorgaben: Der Entwurf der 1.Anderung hat vom 02.06.2009 bis zum 02.07.2009 gem4R § 3 Abs. 2
rechtskraftig seit 15.04.2000 B o __ BauGB sffentich ausgelegen.
3.1 Die Firsthéhe baulicher Anlagen betrdagt maximal 3,00 Meter iber dem
Héhenbezugspunkt H1 gemalR § 2 Satz 2 der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr.16 ,Verkehrs- und Gewerbeflache Neinstedter Feldweg".
Ausnahmen sind im Einzelfall méglich, wenn unumgangliche technische
Erfordernisse hierfur vorliegen und sichergestellt ist, dass keine Beeintrachtigung QUEHINBURY, B v immmmmmmmanmisn e e e A R i e
26/62 geschiitzter Sichtbeziehungen erfolgt. (Burgermeister Dr. Brecht)
3.2 A_Kes;bee;r;]lﬁ)st:g:lnd Indirekt2u beleucnten. selbstleuchtende Anjagen sing 3. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.05.2009 Uiber die
' Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
3.3 Pylonwerbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen H6he von 3,00 Metern Uber
H1 zuldssig. Eine Beleuchtung ist nur indirekt (angestrahlt) zuldssig.
3.4 GroRwerbetafeln (,EURO-Tafeln®) sind nicht zuldssig. Quedlinburg, den ..o
(Biirgermeister Dr. Brecht)
26/61 3.5 Die sudliche und &stliche Grundstiicksgrenze ist durch Anpflanzung von
Baumarkt Gehdlzen gemal § 19 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.16
,Verkehrs- und Gewerbeflache Neinstedter Feldweg* maglichst dicht zu 4. Der Stadtrat der Stadt Quedlinburg hat nach Prafung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2
bepflanzen. BauGB die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.16 "Verkehrs- und Gewerbeflache
Neinstedter Feldweg"® in seiner Sitzung am . .2009 beschlossen.
3.6 Im Plangeltungsbereich sind Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Schallemissionen einen immissionswirksamen flichenbezogenen
26/29 Schallleistungspegel (IFSP) von tags/nachts 55 dB(A) je m? nicht iiberschreiten.
Der Nachweis der festgesetzten IFSP hat im jeweiligen Genehmigungsverfahren Quedlinburg, den
rechnerisch auf der Grundlage der TA Larm und der dort genannten Normen und P e ('é'd;é'ér'l'ﬁ;i;s't;r' b'r'_'ér'é;m') """""""
Vorschriften zu erfolgen. Bezugsflache ist die vom Vorhaben beanspruchte
Grundflache (GréRe des Betriebsgrundstiicks).
5 Die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.16 "Verkehrs- und Gewerbeflache Neinstedter
Feldweg" ist mit Verfugung (Az......................... } des Landesverwaltungsamtes gem.
038 § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt worden.
451 | Anderungsgebiet
EH n:]axH?,DD AL Quedlinburg, den ...
Y L] o (Biirgermeister Dr. Brecht)
Ubersichtsplan, M. 1:10.000
26/20
BEGRUNDUNG
Der Bebauungsplan Nr.16 ,Verkehrs- und Gewerbefliche Neinstedter Feldweg® ist seit dem 6. Die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.16 "Verkehrs- und Gewerbeflache Neinstedter
15.04.2000 rechtskraftig. Feldweg", bestt_ehen_d aus der Planz_elchnung, den Textlichen Festsetzungen und der
Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.
Gegenstand der Anderung ist die im bestehenden Plan als ,Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung, ruhender Verkehr" festgesetzte Flache siidwestlich der Einfahrt vom
Gernréder Weg zum Neinstedter Feldweg (Flur 33, Flurstiicke 470 und 472).
) . ) ) o ) ) ] ) Quedlinburd, den ...
Die Flache ist an Dritte verkauft: Der siidliche Teil (Fl.st. 470) wird von einem Gewerbetreibenden (Biirgermeister Dr. Brecht)
genutzt, der dort eine Autopfandleihe mit Abstellm&glichkeiten betreibt und eine kleine Halle fir die
i technische Bewertung von Kraftfahrzeugen errichten will. Diese Nutzung steht derim }
: o rechtsgiiltigen Bebauungsplan festgesetzten entgegen. Der nérdliche Teil der Flache (Fl.st. 472) & Die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.16 "Verkehrs- und Gewerbeflache Neinstedter
FH max. 7,50 m soll in der Vorweihnachtszeit fiir den Verkauf von Christbdumen genutzt werden, was ebenfalls Feldweg" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von
q . H1 grundsatzlich dem Bebauungsplan widerspricht. Jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
91 Da die Flache aufgrund der mittlerweile erfolgten Schaffung innerstadtischer und innenstadtnaher sind am . .2009 in der Mitteldeutschen Zeitung ortstblich bekannt gemacht worden.
Parkplatze nicht mehr als Parkflache benétigt wird, soll ihre Zweckbestimmung zugunsten der o.g. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
8/1 bestehenden Gewerbe in eine Gewerbefliche gedndert werden. Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen
Y323 e : . : e . - -
432 Die Flache liegt an der Hauptzufahrt zur Stadt von Siiden her im Bereich einer geschitzten (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Sichtbeziehung zum Schlossberg. Diesem Schutzanspruch soll ebenfalls durch die Planédnderung )
Rechnung getragen werden Die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.16 "Verkehrs- und Gewerbefliache Neinstedter
\, ) Feldweg"istam . .2009 in Kraft getreten.
561/8 Esmmanes die betreffende Flache in eine
eingeschrankte Gewerbeflache ee u .
Neben den Einschrankungen der westlich angrenzenden Gewerbeflachen entlang des Neinstedter
CLCHVERS (B oTa EiTH S SIenTeF, NHIRHTGRE GSCITANKLnGs il HEReh NGk #lis: 2 10T gesia [ENBEHE Quedlinburg, den
Einschrénkungen bzgl. Gebadudehd&he, Beleuchtung und Gestaltung von Werbeanlagen, die der " (Biirgermeister Dr. Brecht)
ungestérten Sichtbeziehung zum Schlossberg dienen. Der Standort befindet sich direkt an der
stdlichen Zufahrt zum Weltkulturerbe. Durch die Einfahrt zu den bestehenden Gewerbebetrieben
und die darauf folgende Ampel ergibt sich in diesem Bereich eine hohe Verweildauer mit
e e T e e e
schiltzenswert.
Die norddéstlich der Einfahrt gelegene Flache bleibt als Parkplatz erhalten.
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebist, Einschrankung:
GE e siehe Textliche Festsetzungen

Gewsrbegebist, Einschrankung:
GE ee siehe Text der Anderung

2. Mal der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
| Zahl der Vollgeschosse
FH max. 3,00 m Masimale Firsthohe
0. H1 3,00 m Ober Hohenfestsetzung 1
26/29 |
3. Bauweise; Baugrenzen
0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

W Daugrenze

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Ruhender Yerkehr

P
AN

Ausfahrt

e r Einfahrtbereich

- - - it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
] -
——— ZU belastende Flachen

5. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von standorttypischen Strauchern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

o a vor Baumen und Strauchern

9/ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
e o und for die Erhaltung von Baumen und Strauchern

8/ . Anpflanzung Baume

GEe | 08 132/3
| 3 @ Erhaltung Baume
" FH max. 7,50 m ) )
561/8 . H1 6. Sonstige Planzeichen

Bestehende Gebaude

Flurgrenzen mit Flurstichk-Mr. (rot)

[— - Grenze des raumlichen Geltungshereiches

—&®—4@- ~bgrenzung von Flachen unterschiedlicher Nutzung
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