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Spielplatz

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 "Galgenberg"
mit Darstellung des Geltungsbereiches der 2. Anderung
Mafstab: 1: 2000

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 3
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. 1 S. 2808)1. V. m. § 8 des Kommunalverfassungsgesetztes
Sachsen-Anhalt vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288) hat der Stadtrat der Welterbestadt Quedlinburg
die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Galgenberg", bestehend aus der Planzeichnung mit den
textlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschrift beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt.
Das Planverfahren wurde gemé&R 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.

Erklarung der Planzeichen

Erkldrung der Planzeichen
Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

(in Verb. mit textlichen Festsetzungen...)
04 Grundflachenzahl ( GRZ ) gem. § 19 Bau NVO
GeschoRflachenzahl (GFZ )gem. § 20 Bau NVO

Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Héchstgrenze gem. § 18 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen u. Uberbaubare Grundstiicksfléache
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

A offene Bauweise gem. § 22 ( 2 ) Bau NVO
ﬁ. - - Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze gem. § 23 ( 3 ) BauNVO

Verkehrsflachen, der Anschluf® anderer Flachen an die

6ffentliche Verkehrsflache

sonstige Festsetzungen

T [T
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 02 geméR § 9 (7 ) BauGB
sonstige erlduternde Planzeichen

Flursticksgrenzen (Auszugsweise)

+___%DO_,I‘ BemalRung der Baugrenzen
] vorhandene Geb&ude

Textliche Festsetzungen
Es gilt der Grlinordnungsplan des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 02 "Galgenberg"

§1 Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauBG

1. Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet ist gemaR § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet ( WA ) ausgewiesen.

Die nach § 4 Absatz 2 zuldssigen Arten von Nutzungen sowie nach § 4 Absatz 3 vorgesehenen
Ausnahmen sind im Plangebiet zuléssig.

2. Hoéhenlage der Gebdude
Die Erdgeschossfuibodenhdhe wird auf max. 0,50 m Uber der mittleren H8he der Fahrbahn vor dem
jeweiligen Baugrundstiick festgelegt. Hiervon ausgenommen sind die Grundstticke am Lehofsweg,
hier ist das geplante Geldnde maRgebend.
Die maximale Geb&udehohe Gber Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses ist auf 10,0 m
beschrénkt. Die Traufhdhe liber Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoR wird auf héchstens 7,50 m
festgelegt.

3. Stellplatze
Es sind flr jedes mit einem Einfamilienwohaus bebaute Grundsttick, pro Baugrundstiick,
mindestens 2 PKW- Stellplétze einzurichten. Fur jede weitere Nutzungseinheit ist ein weiterer
Stellplatz herzustellen.

§2 Ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung
(§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 85 BauO LSA)
1. Dachformen und Dachneigungen sind nicht vorgeschrieben.
2. Dacheindeckung

Fur Bauten mit einer Dachneigung ab 22° gilt:

Far die Dachflachen der Hauptgebédude sind in Anlehnung an vorhandene ortstypische
Eindeckungen, nichtgl&nzende, naturrote bis braune und anthrazit bis schwarze
Dachziegel zuldssig.

3. Mullbehalter
Die offene Unterbringung von Mdllbehéltern ist unzuldssig. Einfriedungen der Standplétze sind durch
Materialwahl und Farbgebung der Gestaltung des Geb&udes oder Einfriedung anzupassen.

4, Werbeablagen, Automaten
Werbeanlagen sind an der Stéatte der Leistung zulédssig und dtirfen nur im Bereich des Erdgeschosses
angebracht werden. Lichtwerbung und Automaten sind nicht zul&ssig.
Pro Geschéaft oder Einrichtung ist nur eine Werbeanlage zuléssig

5. Gestaltung der unbebauten Grundstticksflédche
Private Verkehrsflachen dirfen nur mit wasserdurchlédssigen Beldgen befestigt werden.

Hinweis:

Auf den Flursticken 811, 812, 813, 814, 816, 840, 851, 852, 853, der Flur 8 ist gemaR Baugrundgutachten
vom 31.07.2016 und dessen Ergénzung vom 12.08.2016 eine Versickerung des Regenwassers nicht méglich.
Fur diese Grundstiicke ist der Anschluss an den Regenwasserkanal vorgeschrieben.

Nachrichtliche Ubernahme
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 ,Galgenberg" befindet sich im Bereich eines archdologischen Kulturdenkmals ~ Quedlinburg, den 2&9?44 3 /m’

(gem. § 2 Abs. 2 DenkmschG LSA). Es handelt sich um ein ausgedehntes Siedlungsareal der Eisenzeit und der rémischen

Kaiserzeit. Aus diesem Grunde wurden bereits in den 1990er Jahren arch&ologische Dokumentationsarbeiten im Bereich der

vorgesehenen ErschlieungsstralRentrassen durchgefiihrt. Untersuchungen in den eigentlichen Baufeldern erfolgten nicht.
Das bedeutet, dass fur alle Bodeneingriffe auBerhalb der bereits archéologisch dokumentierten Flachen
denkmalrechtliche Genehmigungen (gem. § 14 Abs. 1 und 2 DenkmSchG LSA) und archéologische
Dokumentationsarbeiten (gern. § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA) erforderlich sind.
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Verfahrensvermerke

1.Der Stadtrat der Welterbestadt Quedlinburg hat in seiner Sitzung am 15.06.2017
beschiossen, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02 ,Galgenberg"

mit drtlicher Bauvorschrift im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchzufthren.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im

Amtsblatt der Welterbestadt Qued[Lpbur;g’" é‘m&zow erfolgt. o
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2. Der Stadtrat hat am 15.06.2017 den E

2. Anderung des Bebauungs-planes Nr. 02 ,Galgenberg* mit értlicher Bauvorschrift mit
Begrindung beschlossen und zur Auglegung bestimmt.
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3.Die fur die Raumordnung und Landesplan
§ 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

(Siegel)
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Bauvorschrift bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
Begrindung, haben in der Zeit vom 07.08.2017 bis 07.09.2017 im
Dienstgebaude der Stadt Quedlinburg, Markt 1, 06484 Quedlinburg, wéhrend der

allgemeinen Offnungszeiten ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen und Bedenken wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

oder zur Niederschrift gebracht werden kénnen, am 29.07.2017 im

Amtsblatt der Welterbestadt Quedlinburg ortstiblich bekannt gemacht worden.

Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag gemanR § 47 der Verwaltungsge-
richtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,

die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet gemacht wurden,

aber hatten geltend gemacht werden.kénnen.
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5. Die Trager ¢ffentlicher Belange wiirden-mit"Schreiben vom 04.08.2017 tiber
die Auslegung informiert und zur ép_gg_lgg einer Stellungnahme aufgefordert.
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6. Der Stadtrat hat die vorgebrachtenﬁgdgnken/ und Anregungen der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Trager

am 4&44' 13 abgewogen. Da
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7. Der Stadtrat hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02 ,Galgenberg"
mit &rtlicher Bauvorschrift, beste s Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) am {(, 44 13 be
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8. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02 ,Galgenberg* mit 6rtlicher Bauvorschrift
bestehend aus der Planzeichnung-(Teil-A) UDQ dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
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9. Der Satzungsbeschluss Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 02 ,Galgenberg" mit értlicher Bauvorschrift sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ZS '44,/’} im Amtsblatt
der Welterbestadt Quedlinburg ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Eriéschen von
Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02 ,Galgenberg" mit értlicher Bauvorschrift
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WELTERBESTADT QUEDLINBURG
BEBAUUNGSPLAN NR: 02

"GALGENBERG"
mit 6rtlicher Bauvorschrift

Verfasser:

Maldstab: 1 : 1000
Fassung:

2. ANDERUNG

im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB

Dipl.- Ing. ingo Bille
Reichenstrale 40
06484 Quedlinburg

Stand: Oktober 2017
Satzung




