UBERSICHTSPLAN WELTERBESTADT
QUEDLINBURG ORTSTEIL BAD SUDERODE

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Nr. 56
"Wohnanlage fiir seniorenfreundliches Wohnen am
Rosenweq" in Bad Suderode: §13a BauBG
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TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PRAAMBEL | VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Welterbestadt Quedlinburg hat am 12.12.2019 den Einleitungsbeschluss Nr. BV-StRQ/074/19
Satzung des Bebauungsplanes Nr. 56 "Wohnanlage fir seniorenfreundliches Wohnen n ", bestehend aus dem Teil A - zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 56 ,Wohnanlage fiir seniorenfreundlichﬂefws“yVohnen an Rosenweg”
Planzeichnung und dem Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. §10 BauGB), wird erlassen: gefasst. dET

TEIL B = TEXT Welterbestadt Quedlinburg, 11.09.2022
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

D 228#42™ . ' ' » Im Bebauungsplan werden folgende Festlegungen gemaf:§9 Abs.1 BauGB getroffen:  zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 56 ,Wohnanlage fiir seniorenfreundti hnen an Rosen-

eilflache 2% . 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) weg" gefasst und zur Bekanntmachung im Amtsblatt bestimmt. Die Auslegung vom 06.09.2021 bis 08.10.2021

aus 1134/ : - . - : " ist am 25.08.2021 im Amtsblatt Nr. 09/2021 der Welterbestadt Q edlinburg ,Qurier" ortstblich bekannt gemacht
. . 8 Die Flachen des Planbereiches werden }ln Anpas;ung an die vorh?ndenen bebauten Flachen entsprechend §4 der worden. Mit Schreiben vom 17.08.2021 wurden die Tréger Sffenficher Belange ents nd §4 Abs.2 BauGB
Baunutzungsverordnung (BauNVO) als “Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. ;

; ) _ | im Bebauungsplanverfahren bis zum 21.09.2021 beteffigt..
Die in § 4 Abs.3 BauNVO maglichen Nutzungen in einem Allgemeinem Wohngebiet sollen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zugelassen werden.

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Welterbestadt Quedlinburg, 11.09.2022

\\\,l ( g

GRZ: L

Die Grundflachenzahl darf durch die im §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen die GRZ um 50 v.H. Gberschreiten. b O@w""jf’

Weitere Uberschreitungen nach §19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO werden nicht Bestandteil der Satzung. 3. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 56 ,Wohnanlage fiir seniorenfreundii tjgéd/\lo an Rosenweg",
Fur das ausgewiesene Baugrundstick wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,40 festgesetzt. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 09.12.2027 vom Stadtrat als

Satzung beschlossen. Die Abwégung sowie die Begriindung wurden mit Beschlus

09.12.2021 gebilligt. '

Vollgeschosse:
Die Zahl der Volligeschosse wird auf | begrenzt (§20 Abs. 1 BauNVO).

Hoéhe:
Die Hohe der Gebaude 2 und 3 wird auf 8,00 m und die Hhe das Gebaude 3 auf 4,50 m Firsthéhe begrenzt. Die H6he
bezieht sich auf den Héhenfestpunkt von 227,50 m . NHN, der die Grundlage fur Hohenvermessungen im Plangebiet bildet.

4.
3. Weitergehende Festlegungen
Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Far den Bereich der Geb&ude auf dem Grundstiick wird festgesetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser in den
Regenwasserkanal abzuleiten ist. Das Niederschlagswassser im Bereich der Wege und Platze soll in seitlich an die Stralle, Stell-
platze und Zuwegungen angebrachten Mulden versickern/verdunsten.
4. Nachrichtliche“Ubernahmen I Hinweise ohne Normcharakter 5. Die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 56 ,Wohnanlag rerffreundliches Wohnen
4.1 Bodendenkmiler an Rosenweg" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 28.09.2022 im Amtsblatt der Welterbestadt
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie z. Bsp. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. dQue\(;“r}butzrg ,,Quner\“/orrftsri‘]bhch bel;a;nt gemacl}:t.fvtvordend In del\Sl ?eka}nn;maggur;g ist auf die Ge;ltgndénac;]f:u:gl
; E e e 5 . - er verietzung von Vertanrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
Diese sind nach dem DenkmSchG LSA unverzughcr.n. dem zustandigen Landesamt fur Denkmglpﬂ_ege, Arc?haologlsche (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von Entscha digu 3 (§§ 39,40 BauGB)
Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem hingewiesen worden. Die Satzung ist am 28.09.2022 in Kyaft getreten. \
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur Entscheidung zu schutzen. Die Denkmalschutzbehérde bittet, ; ’ \
die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren und auf die Meldepflicht hinzuweisen. 1 305_
Welterbestadt Quedlinburg, 29.09.2022 )
PLANZEICHENERKLARUNG
Art der Zahl der
baulichen Nutzung Vollgeschosse WA I
coreacerst | saes I KARTENGRUNDLAGE
Art der baulichen Nutzung ) ; ) . .
Die Planungsunterlagen basieren auf der automatisch gefithrten Liegenschaftskarte (ALK)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO) des Landesamtes filr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt.
diigemeines Wohngeblet W Gemeinde: Quedlinburg
Gemarkung: Bad Suderode
bebaute Flache FAE :
Flurstiick: 1148, 115, 1187, 1223
Stand der Planunterlage: 22.04.2021/18.06.2021
i Vervielfiltigungsgenehmigung erteilt am:
MaB der baulichen Nutzung Aktenzeichen: B23-6001909-2021-6
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO) )
Grundfiachenzahl (GRZ) 0,40 Stadt Quedlinburg: © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A/18/1-2007/2010
Katastervermerk: Vermessungsbiiro Wiese
Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze ' © GeoBasisDE / LVermGeo LSA, [2021, B23-6001909-2021-6]

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
geschlossene Bauweise ]

Baugrenze

et VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

Verkefrsfiachen besonderer Zveck: Nr. 56 "Wohnanlage fiir seniorenfreundliches
bestimmun -
g Wohnen am Rosenweg" in Bad Suderode

SATZUNGSBESCHLUSS
STAND: OKTOBER 2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 56
06485 Welterbestadt Quedlinburg OT Bad Suderode

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

FuRgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Fléchen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
(§5 Abs. 2 Nr. 4)

Abfall

Griinflaichen

(§9 Abs. 1 Nr. 25)
Béaume

T Ingenieurbliro Wegener UG  (haftungsbeschrénkt) & Co. KG

Bauplanungs- und Sachverstandigenbiiro

Otto-Kiep-Strae 9 I B W
06493 Ballenstedt

Tel. 039483/ 535 735

Fax 039483/ 535 738

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)

Grundstucksgrenze

vorhandene Bebauung auRerhalb des Geltungs-
bereiches

vorhandene Béschung




