Planzeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung Matrix

(§§ 1 bis 11 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Aligemeines Wohngebiet

M Mischgebiet

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 16 BauNVvO)

0,6 Grundflachenzahl
1\ Zahl der Voligeschosse
H12 m maximale Geb&udehthe tber 122,25m 1. NHN

(H6henbezug HS 160 NHN)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 23 BauNVvO)

Baugrenze
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsfléachen, privat

Grundflachenzahl ‘ max. Gebaudehthe

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. 1S.2414) in seiner derzeit
glltigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Welterbestadt Quedlinburg vom
31.08.2017 die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 44 "Harzweg 12" mit 6rtlicher Bauvorschrift der
Welterbestadt Quedlinburg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen

(Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Welterbestadt Quedlinburg hat in seiner Sitzung am 08.12.2016 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 44 "Harzweg 12" mit 6rtlicher Bauvorschrift im beschleunigten Verfahren gemaR
§13a BauGB aufzustellen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses ist durch
Veréffentlichung im Amtsblatt der Welterbestadt Quedlinburg am 31.12.2016 erfolgt.

Quedlinburg, 29.11.2017
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Der Stadtrat hat am 08.12.2016 agﬁml'.:'.ﬂr;iwurf des Bebauungsplans Nr. 44 "Harzweg 12" mit Begriindung

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.12.2016 Uber die Auslegung
informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Quedlinburg, 29.11.2017

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit

9. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 44 "Harzweg 12", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und der Begriindung, haben in der Zeit vom 13.06.2017 bis 14.07.2017 im Dienstgebaude
der Stadt Quedlinburg, Markt 1, 06484 Quedlinburg, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift gebracht werden kénnen, am
27.05.2017 im Amtsblatt der Stadt Quedlinburg ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag geméaR § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig
ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspétet gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen.

12. Der Stadtrat hat den Bebauungsplan Nr. 44 "Harzweg 12" mit &rtlicher Bauvorschrift, bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 31.08.2017 beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Quedlinburg, 29.11.2017
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Textliche Festsetzungen (Teil B)
Art der baulichen Nutzung §8  Bei Errichtung einer zweigeschossigen Anlage fiir Gemeinschaftsstellplétze auf der Fldche fiir Gemeinschaftsstellplatze Nr. 2 3. Fiir jeden Gewerbebetrieb ist nur eine Werbeanlage im Plangebiet gestattet. Andere dauerhafte Werbeanlagen, wie GroRflachenwerbung, Leuchtkastenwerbung sowie Werbeanlagen an B&umen, ebenso G ind W I t b S ta d t Que dlin bu .
(GSEHE2) sin: 4, Mehrere Kleinwerbeanlagen an einem Gebéude sind gestalterisch in einer Sammelanlage zusammenzufassen. Bkustiache Werbeaniagen, Skybeamer oder Fahnen und Flaggen sind unzuidssig. emeinae elteroe g
§1  Die im aligemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gemaB § 4 Absatz 3 i. V. m. § 1 Abs. 6 - Offnungen auf der Nord-Westseite des Untergeschosses iiber die gesamte Lange nicht zuléssig - L el LA LE R IR R LS T i .
Nr.1 BauNVO - Offnungen auf der S(id-Ostselte des Untergeschosses lber ca. 39,50 m Lénge nicht zuldssig : .e eschri uge miissen aus Einzelbuchstaben bestehen. Das Leuchtmittel darf nicht sichtbar sein. Es ist eine warmweile 2. Werbeanlagen diirfen nicht selbstleuchtend sein. Landkreis Harz
1. Gartenbaubetriebe / % Lichtfarbe zu wéhlen. Ausnahmen: - Werbeanlagen aus indirekt hinterleuchteten Einzelbuchstaben,
2. Tankstellen g s 6. Die Hhe der Buchstaben betragt maximal 0,30 m. - angeleuchtete Werbeanlagen aus nichtreflekiierendem Material, Bebauungsplan Nr. 44 "Harzweg 12"
sind nicht zuléissig. 'B-°9°“d° Griinordnerische MaBnahmen Ausnahmen: - im objektbezogenen Einzeffall nur im Einvernehmen mit der Welterbestadt Quedlinburg und mit - Zargenbeleuchtung der Elnzelbuchstaben. mit értlicher Bauvorschrift
i e §9  In der Fléche, fiir die Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen denkmalrechtiicher Genehmigung méglich. 3. Firjeden Gewerbebetrieb ist nur eine Werbeanlage im Plangebiet gestattet.
§2 Die im Mischgebiet zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 6 Absatz 2 und 3 i. V. m. Vertabratiichn festgesetzt sind, sind bei erforderlichen Nachpflanzungen nur standortheimische Gehdlze zu verwenden. Fiir erforderliche i SR . PRI, 4, Mehrere Kleinwerbeanlagen an einem Geb&ude sind gestalterisch in einer Sammelanlage zusammenzufassen.
§ 1 Abs. 5 BauNVO Straenverkehrsfidchen, privat Nachpflanzungen sind die jeweiligen Grundstickseigentiimer verantwortlich. s Ausleger bestehen aus dem Auslegergerdst und dem Werbeschild. Die Grofte des Werbeschildes betrégt hdchstens 0,60 m x 0,80 m. 5. Werbeschriftziige miissen aus Einzelbuchstaben bestehen. Das Leuchtmittel darf nicht sichtbar sein. Es ist eine warmweiflle
1. Gartenbaubetriebe Sonstige Planzeichen 8. Die Gesamtauskragung von Auslegern darf nicht mehr als 1,00 m betragen. Lichtfarbe zu wahlen.
2. Tankstellen e iy 6.  Die Hohe der Buchstaben betragt maximal 0,30 m.
3. Vergniigungssttten (4)  Einfriedungen und Grundstiicksfreiflachen Ausnahmen: - im objektbezogenen Einzelfall nur im Einvernehmen mit der Welterbestadt Quedlinburg und mit
ind ni Assi o™ H : i 1 denkmalrechtlicher Genehmigung méglich.
SIS RIaoes, " ’ Ortliche Bauvorschrift - FeStsetzungen zur auBeren GeStaltung der baulichen Anlagen und 1. Vorhandene historische Mauem, Gitter und Zaune sind, sofer technisch mdglich und sinnvoll, zu erhalten und herzurichten. 7 Ausleger bestehen aus dem Auslegergerist und gen? W:ieschild Die GroRe des Werbeschildes betrégt hdchstens 0,60 m x 0,80 m
2. Vorhandene Vorgarten sind zu erhalten und gértnerisch zu gestalten. Sie diirfen nicht als Arbeits-, Abstell- oder Kfz-Stellpltze ' 4 . g g .
§3  Die Flache fiir Gemeinschaftsstellplétze Nr. 1 (GSt Nr.1) ist vorrangig fiir die Anordnung der bauordnungsrechtiich erforderlichen Lampegeieraiche Werbeanlagen bt rde?x g g P 8.  Die Gesamtauskragung von Auslegern darf nicht mehr als 1,00 m betragen.
Stellplétze zu nutzen. | in e Pp— Die gestalterischen Festlegungen fiir den Geltungsbereich des B-Plans werden fiir die historischen Bestandsbauten und die Neubaukérper separat (5)  Eifiedungen und Grundsticksfrelfichen
‘? 65 Larmpegelereion formuliert. (5)  Solaranlagen
; ; = ; ; 5 u i % ‘. 70 Larmpegelbereich IV
S4 Emzeln? Stellplatz'anlagen il b ;i Stelllplat.zen sm.d auﬂ:err?alb HPr° gtEsoiR N Theon (U ammerReHle i s RN ..' I t§$$§§§§1§§$§§§h" v Die historische Bebauung genieft Denkmalschutz. : : ; e . o , _ 4 1. Einfriedungen, Wege und Plétze sind in Teilbereichen mit roten Ziegelsteinen der abgetragenen Gebaude zu gestalten.
G sowohl im allgemeinen Wohngebiet als auch im Mischgebiet zuléssig. K——\ '. Larmpegelbereich Vil Geregelt wird die Gestaltung 1. Solaranlagen sind ausnahmsweise zugelassen, wenn sie von offentlichen Bereichen aus nicht einsehbar sind. Das gilt auch fiir
“.l ; der Fassaden aufgestellte bzw. aufgestanderte Anlagen sowohl im Ruhe- wie auch im Betriebszustand. (6)  Solaranlagen
§5  Die Flache fiir Gemeinschaftsstellpldtze Nr. 2 (GSt Nr.2) ist vorrangig fiir die Anordnung der bauordnungsrechtlich erforderlichen p der DEcher 2. Solartubes (Lichtdomtechnik) sind ausnahmsweise zuléssig, wenn sie von 6ffentlichen
Stellplatze zu nutzen. Hier ist eine Anlage filr Gemeinschaftsstellplétze mit héchstens 2 Parkdecks zuléssig. Als maximale E der Fenstor und Tiren Bereichen nicht einsehbar sind. 103 Solaranlagen sind ausnahmsweise zugelassen, wenn sie von &ffentlichen Bereichen aus nicht einsehbar sind. Das gilt auch fiir
Gebaudehthe (iber der Gelédndehdhe 122,25 (Héhenbezug HS 160 NHN) sind 5,0 m zuléssig. . der Werbeanlagen aufgestellte bzw. aufgestanderte Anlagen sowohl im Ruhe- wie auch im Betriebszustand.
Tabelle 7 — Anforderungen an die Luftschalldimmung zwischen Auen und Riumen in Gebiluden ) der Einfriedungen und Grundstiicksfreifiachen, Neubauten 2. Solartubes (Lichtdomtechnik) sind ausnahmsweise zuléssig, wenn sie von éffentlichen Bereichen nicht einsehbar sind.
; ‘ ‘ 5 } 1 Fassaden
SchallschutzmaRfnahmen il . : g ' der Solaraniagen, M oty )
Bitidrtés . der Parkdeckausfiihrung _ - ; (1)  Anlage fir Gemeinschaftsstellplatze
§6  Inden Larmpegelbereichen | - VI sind Schallschutzfenster gem&R den Anforderungen an die Luftschalldémmung zwischen AuRen S ' i Die Fassaden sind bewusst von den bestehenden roten Ziegelbauten abzusetzen. Als Material der Oberfldchen ist entweder Putz ) ' S A . e
und Réumen in Gebéuden gemaR der Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07 einzubauen. Bei Anderung des Standorts der geplanten i Bakbaniiiing "ﬂe"_",olfnu:g:“m'e L s Hiatorischa Bantan oder Verblend.mauerw'erk in }Sontrast bllde.nd.en Farb“ton.en (Homogenitat) zu verewenden. Eine Mischung des Oberflachen- 12 grllage: fu:s Gem(letl.nschat\)ftsst"ellplatze sind mit bis zu zwei Parkebenen zuléssig. i
Bebauung sind die Larmpegelbereiche anzupassen. Fiir die Bestimmung des Démmwertes der AuRenbauteile ist immer der hdhere Sensl: .,B:;af&]geblicherl in ﬂa:nken-d . Ubiergaﬁhntx,ngs- i () Fassasen fassadenmaterials an einer GebaudeauRenseite ist unzuléssig : D!e sntr: auE bense:( ig zu egrt:jnen.ﬁ v L el L X Zd 1) \\,._ QUEDLINBURG |
p ; ; Zel : “ | anstalte me _ - % | ‘ k
Wert des Larmpegelbereiches mafgeblich. Zeile | pereich | AuBenlirmpege Sanatorien | stitten, Untervichtsriume | Annliches ) . 1 ) 2y e ) . 2. DasFarbspektrum des Verblendmauerwerks in Anlehnung an RAL: ool bl o P b e e . ke g LSS il \
und Ahnliches 1. Die Fassaden sind als Ganzes méglichst gemaR dem urspriinglichen Zustand oder gemaR einer spéteren gestalterischen Graue Farben: RAL 7003, 7008, 7032, 7036-7042, 7044 3. Sofern es eine Uberdachung gibt, ist diese als begriintes Dach auszufiihren.
Hinweis: Die DIN 4109- 1: 2016-07 (Fundstelle: 2016 Beuth-Verlag Berlin) kann bei der Dienststelle eingesehen werden, bei der auch R’y ges des AuBenbauteils Um;auph:se zu erhalten. s e Braune Farben: RAL 8007, 8011, 8014, 8016-8019, 8024, 8025
der Bebauungsplan zur Einsicht ausliegt. 2. AuRen aufgesetzte Rollladenkésten sind unzulgssig. . ey ) ) y .
“cm dB 3 Markisen oder &hnliche Vorrichtungen vor der Fassade sind unzuléissig. 3. A!Ie Oberfléchen sind m|t.t.elreﬂekt|er'end ml? mattem 9Ianzgrad gemal DIN ST?OIISO 2813-1975 auszufiihren. Hi )
A ' ol 58 2 i 4. AuBenantennen und Satellitenempfangsanlagen sind an den AuRenfassaden und auf einsehbaren Dachflchen unzuldssig. 4. Die Festle.gung der Farbtone erfolgt in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde. Inweise
] 2 il 56 bis 60 35 30 30 5 Balkone sind als selbsttragende Konstruktion auszufiihren und vor die Aufenwand zu stellen. _ 3 . b o . . _
3 1 61 bis 65 40 35 30 (2)  Fenster und Tiren 8. Sonnenschutzeinrichtungen wie Markisen, Rolladenkésten oder &hnliche Konstruktionen auf die Fassade aufzusetzen ist unzuléssig. Die bauausfiihrenden Betriebe sind (ber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht gem. § 9 (3) DenkmSchG LSA im
4 v 66 bis 70 45 40 35 7. AuBenantennen und Satellitenempfangsanlagen sind an AuRenfassaden und auf der einsehbaren Dachfidche der Gebéude  Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde zu belehren.
s 1. Fenster und Tiiren sind zu erhalten bzw. nach historischem Vorbild zu fertigen. 5ol
& 7 5 v 71 bis 75 50 45 40 unzulgssig.
N é%&ﬁ - 2. Die Farbgebung und Detailausbildungen erfolgen nach Vorgabe der Denkmalschutzbehdrde. £ , St
6 vi 76 bis 80 b 50 45 , ! \L L oy \
e g o b | s 5 20 (3)  Werbeanlagen il e T ‘ ‘ . . -
(623 BuvO) " ) A An Aufienbauteile von Riumen, bei denen der eindringende Aufenldrm aufgrund der in den Riumen ausgeiibten Titigkeiten nur ; i ey : o 1. Die Décher sind als Flachdacher mit Attika auszufiihren. UberSIChtS|ageplan MaBStab G 1 E 25 ooo
\;;t:ﬂac:::mm einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit, 1. Zu den genehmigungspfiichtigen Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzungen zahlen: 2 Die Ausbildung von Griindéchern ist zuléssig.
O — " Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen - Aufschriften, die auf der Fassade angebracht werden,
- Tafeln, 7 ]
bt A'::' enger (3)  Fenster und Tiiren Kartengrundlage: Auszug aus Top. Karte 4232-NO Quedlinburg (3.Auflage 2014)
relchs des Bebauungs Nr. 38 Tabelle 7 gilt nicht fiir Fluglarm, soweit er im ,Gesetz zum Schutz gegen Flugldrm” (FluLdrmG) geregelt ist. In ) i ; " ; : . . . .
diesem Fall sind die Anforderungen an die Luftschalldaimmung von AuRenbauteilen gegen Fluglirm in dem - Schilder, 1. D.Ie F.ens‘ter !JNd Tiren sind aUS"H0|Z, Metall oder }funststoff zu fertigen. Herausgeber: Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
JGesetz zum Schutz gegen Fluglirm” festgelegt. - Beleuchtung. 2. Sie sind in einer dunklen Oberflachenfarbe auszufithren.
h, Andere dauerhafte Werbeanlagen, wie GroBflédchenwerbung, Leuchtkastenwerbung sowie Werbeanlagen an Baumen, ebenso (4)  Werbeanlagen Erla:bnis zur.VervieIféIt.igung erteilt durch das Landesamt fur Vermessung und Ge°i"f°"";13t|i°: S/a::sa‘j:"';‘gg;‘/';mo
‘I;Qa:r:;:;:?:lbereiche _ ) ! . ) . = , akustische Werbeanlagen, Skybeamer oder Fahnen und Flaggen sind unzulssig. Quellenverm.: [Geobasisdaten / 02/2010] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) -
in 4BUA) §7  An der Nord-Westseite der Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze Nr. 1 (GSt Nr.1) ist eine Schallschutzwand mit einem Mindest- 1. Zu den genehmigungspflichtigen Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzungen zéhlen:
2. Werbeanlagen diirfen nicht selbstleuchtend sein.
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%« 55 Larmpegelbereich |
55< 0 <= 60 Larmpegelbereich II
60 < <= 65 Larmpegelbereich Il
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70 < <= 75 Larmpegelbereich V
75« <= 80 Larmpegelbereich VI
80 < Larmpegelbereich VII

démmmaR von 35 dB sowie einer Lange von ca. 20 m und einer Hohe von mindestens 3,0 m {ber Oberkante Gelénde zu errichten.
In einer Entfernung von ca. 15,50 m bis 16,0 m ist auf der Flache der Gemeinschaftsstellpldtze Nr. 3 (GSt Nr.3) parallel dazu eine
zweite Schallschutzwand mit einer Lénge von ca. 20 m und mit einer Héhe von mindestens 1,50 m {ber Oberkante Gelénde zu

errichten.

Ausnahmen: - Werbeanlagen aus indirekt hinterleuchteten Einzelbuchstaben,
- angeleuchtete Werbeanlagen aus nichtreflektierendem Material,

- Zargenbeleuchtung der Einzelbuchstaben.

- Aufschriften, die auf der Fassade angebracht werden,
- Tafeln,

- Ausleger,

- Schilder,

- Beleuchtung.
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