VORHABEN— UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 14

WOHN-, GESCHAFTS- UND NAHVERSORGUNGSZENTRUM STEINWEG 44 QUEDLINBURG

Zeichenerkldarung

Festsetzungen des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes
(Planzeichenverordnung 1890 - Planz. V 90)

1 Art der baulichen Nutzung :

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 bis 11 BauNvo

Sondergebiet

& MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB
§ 16 BauNVo

Geschobflichenzahl GFZ mit Dezimalzahl z.b
GeschoBfléche GF mit Flichenangabe 2.b.
Grundflichenzahl GRZ mit Dezimalzahl z.b.

Grundfldche GR mit Flachenangabe z.b.
des Baugrundstiicks

romische Ziffer z.b.

Zahl der Vollgeschosse

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 u. 23 BauNV0

Offene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Grundstiicksgrenze

“-Sg 5

GFZ 0,7
GF 500 m?
GRZ 0.4
GR 100 m?

m

4. Einrichtungen u. Anlagen zur Versorgung mit Giitern u Dienst-

leistungen des off. u priv. Rechts, Flichen fiir den G__te_meinmgjaﬁ

§9 Abs. 1 Nr. 5 u Abs. 6 BauGB

* Einrichtungen w Anlagen  Feuerwehr

5. Verkehrsflichen
§9 Abs. 1 Nr. 11 w Abs. 6 BauGB

StraBenilédchen
StraBenbegrenzungslinen
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

FuBgéngerbereich

Iweckbestimmung

5.1 Ein— bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
89 Abs. L Nr. 4 11 n. Abs BauGR

Einfahrtsbereich

B. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der landschaft |
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u Abs 6 BauGB

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern w sonstigen Bepflanzungen

Baume

Striucher

1. Sonstige Planzeichen
§9 Abs. L Nr. 4, 21, 22, 26 u. Abs. 6 BauGB

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze,
Garagen u. Gemeinschaftsanlagen

Stellpliitze

mit Geh—, Fahr- u Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Grenzen des réumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

9. Freie Planzeichen

AbriB bestehender Gebdude
Miilleontainer
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Teil A Planzeichnung

GEMARKUNG:  OUEDLINBURG
6 FLUK 37
5 FLURSTUCK: . 84/3
U. TEILSTUCKE V. 83
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0.70
0.95
295000gm
218400 gm
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Rechtsgrundlagen

Satzung tiber den Vorhaben— und ErschlieBungsplan Nr. 14

Stadt ‘Quedlinburg
Landkreis Quedlinburg

& méa..& B8y

Der Stadtrat der Stadt Quedlinburg hat aufgrund des § 7 Abs. 1 des Madnahmengesetzes zum Baugesetz—
buch (BauGB-MaBnahmeG) vom 28. April 1993 (BGBL [ $.623 ff), des § 87 der Bauordnung fiir das land
Sachsen—Anhalt (Bau0 LSA) vom 05.10.1993 (GVBL 43/1993) und des § 8 der Gemeindeordnung fiir das
Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom 05.10.1993 (GVBL 43/1993) diese Satzung iiber den Vorhaben- und
ErschfieBungsplan Nr. 14, bestehend aus:

Planzeichnung und Textteil

in ihrer Sitzung am 24.111994 als Satzung beschlossen

Eb -éj_ :/4' b"

Qued]j'nburg. den 28.11.1994 Oberblrgermeister

Der ¥+E-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
vom Stadtrat beschlossen. Die Begriindung zum V+E-Plan wurde mit BeschluB des Stadtrates

vom' 24.11.1994 gebilligt.

Queclinburg, den 28.11. 1994 Oberbiirgermeister -

Die senehmigung des V+E-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurce mit Verfiigung des Regierungsprésidiums Magdeburg vom 44, 0. 95AZ 25, 22~ 244 Oerteilt

Quet.:‘jaburg, den 01.0%. 2014

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates vom
28.10.1993.

Quedlinburg, den 28.11.1994

Die ;+E-Plan-Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigh

': \‘;Dr. brechat

|
Queclinburg, den 04, 0% . 201 \j)berbﬁrgermeister <

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behorde ist gem. § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGH beteiligt worden.

M

Quedﬁglburg, den 28.11.1994 Oberbﬂligermeisfer

Die Srieilung der Genehmigung des V+E-Planes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und wo ilber den Inhalt Auskunft zu erhal-
ten i, sind an™2984:4954-in-der-itteldeuischen-Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht worden,. In der
Bekc antmachung ist auf die Moglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Form-
vors hriften und von Mingeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erloschen von Entschiddigungsanspriichen (§§ 44, 248 a Abs. 1 Satz Nr. 9 BauGB) hin-
gewizsen worden. Die Satzung ist am 43.65. 45 Ain Kraft getreten.

| rackirkend
¥ 1 %o.03. M im Amisblok der Staot Quedllinbure

Or. retht

Queciinburg, den O4.4H. 14 Oberbiirgermeister

Arztpraxen und Wohnungen

~— Eine Verschiebung des Baukdrpers bﬁw. Verianderung der Grundrisse ist nur innerhalb der festgesetzten Baugrenze moglich.

Teil B — Textliche Festsetzung

In Ergénzung der Planzeichfﬁmng wird folgendes festgesetzt:

~ Entsprechend der Art der baulichen%. Nutzung wird das zu bebauende Grundstiick gem. § i1 (3) Bau NVO als Sondergebiet festgesetzt.
Zuldssig sind Einzelhandels-, Dienst!};istungs— und Freizeiteinrichtungen verschiedener Art und GriBe, sowie Rdume filr freie Berufe,

Kerngebietstypische Vergniigungsstatien sind nicht zuldssig, Spielhallen sind auszuschlieBer.
Die maximal zulissige Verkaufsraumfliche innerhalb des Einkaufszentrums wird gem § 11 (2) Bau NVO auf max:

EG 750 m? Nahversorger w
0G 750 m? Fachmarkt mit innenstadttypischem Sortiment,

unter anderem ein Texilmarkt beschréankt.

~ Fir das Mab der baulichen Nutzung werden, auBer der in der Planzeichnung vorgegebenen Geschossigkeit gem. § 16 w
§ 17 Bau NVO, festgesetzt:

GRZ 0.7 (Grundfléchenzahl)
GFZ 1.2 (Geschossflichenzahl)

Die zuldssige Grundflichenzahl darf durch die Grundfliche von Stellplitzen und derem Zufahrten bis zu 50 von Hundert iiber-
schritten werden, hochstens jedoch is zu einer Grundflichenzahl von 0.8.

Die Grundflache von Stellplatzen wird nur zur Halfte auf die Grundflichenzahl angerechnet, wenn diese mit einem wasserdurch-
lassigen Material befestigt ist.

- Zur Herstellung einer einheitlichen StraBenflucht wird zur KleerstraBe eine Baulinie festgesetzt. Von dieser Baulinie darf nur
geringftigig abgewichen werden
- Fir die Gestaltung der AuBenflichen des Neubaues werden folgende Materialien festgesetzt :

Fassade : Rotbraunes Verblendmauerwerk, farbig beschichtete Aluminiumfenster, Fensterstiirze und Dachiiberstand
aus Stahlprofilen

Dacheindeckung :  Zinkblech '

- Werbeanlagen sind nur in Abstimmu_ﬁg mit § 15 der Gestaltungssatzung der Stadt Quedlinburg und § 12 w § 13 der Bauordnung
zuliissig, i

— Zur Abnahme des Gebéudes durch ¢as Bauordnungsamt wird ein Schallschutzgutachien erstellt.
Es ist durch den Vorhabentriiger nachzuweisen, daB durch geeignete KompensationsmaBnahmen die schallschutztechnischen
Orientierungswerte von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht nicht durch den Anlieferverkehr iiberschritten wird .
In den Wohnungen sind grundsitzlica Schallschutzfensster einzubauen.

— Mit der Bauausfithrung ist innerhalt eines Jahres nach Bestitigung der Satzung durch die iibergeordnete Baubehtrde zu beginnen
- Zum Ausgleich anlagenbedingter Inaiispruchnahme von Bodenflichen werden folgende MaBnahmen festgesetzt:

Begriinung von Hofflichen . R5 m

Begriinung von Vorgartenflichen 250 m?
Fassadenbegriinung | 350 m?
Stellplitze mit wasserdurchléssiger Befestigung 590 w?

Pflanzung von Hainhuchen 14 Stlick

Die von der Planung berithrten Tréger offentlicher Belange sind mit Schreibsn vom 29.04.1994 zur
Abgahe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

2-.» f_ﬁa ‘_..Arh\?

Quedlinburg, den 28.11.1994 Oberbiirgermeister

e <+ —————

Der Eutwurf des V+E-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begriindung, haben in der Zeit vom 08.05.1994 bis zum 06.06.1994 wihrend der Dienststunden im
Planurigsamt nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

bekanntgemacht worden.

2 t;c__‘_ Py '“f:h

Quedlinburg, den 28.11.1994 Oberbiirgermeister

Niederschritt vorgebrachi-werden konnen,am-29.04.1994-in der Mitteldeutschen Zeitung ortstiblich oo b

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahme der Trager
offentlicher Belange am 24.11.1994 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Y1)

Quedlinburg, den 28.11.1994 : ’I ,x; Oberbiirgermeister
. /

— Der Griinordnungsplan wird Bestand:gil der Satzung.

Die Plinunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddiebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom )
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen innerhalb des r&umlichen
Geltungsbereiches des V+E-Planes geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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