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LEGENDE / PLANZEICHEN

(nach Planzeichenverordnung 1990- Planzv90)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr.1 des Baugesetzbuches-BauGB i.V.m. § 4 Bau NVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 Bau NVO)

0.4 GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

| MAXIMALE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§22 und "3 Bau NVO)
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4. VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
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5.HAUPTVERSORGUNGS-UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§9 Abs.1 Nr.13 Bau GB)
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6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN

ANF’FLANZEhJ VVON STRAUCHERN

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES (§9 Abs. 7 BauGB)

8. FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE:
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TEILB
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 - 7 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 Bau NVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA)
{§ 4 Abs (3) BauNVO0 i.V.m. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO)

- Ausnahmsweise zuléissig sind Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

- Nicht zugelassen werden Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Geschosszahl

(§ 20 BauNVO)
Es ist maximal eine eingeschossige Bauweise zuldssig, jedoch kann
das Dachgeschoss als zweites GeschoR ausgebaut werden.

2.2 Grundflache

(§ 19 BauNVO)
Die zuldssige Grundflache darf durch die in § 19 (4)
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 %, héchs-
tens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6
iiberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
( § 23 BauNVO)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

4. Von Bebauung freizuhaltende Flachen

{§ 9 (1) 10 BauGB)
Sichtfelder in StraBenmiindungsbereichen sind von
sichtbehindemder Bebauung, Bepflanzung und
Einfriedung héher als 0,8 m freizuhalten.

5. Textliche Festsetzungen zur Grinordnung
AusgleichsmaBRnahmen gemaf § 11 NatSchG LSA
5.1 Private Griinflache

Auf den Grundstiicken ist je 100 m? neuversiegelter Grundflache
1 Baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhaiten.

Die einzelnen Grundstiicke sind mit Heckenpflanzung, auch in
Verbindung mit kleinwiichsigen Baumen, umlaufend einzufrieden
und dauerhaft zu unterhalten. (Dichte 1 bis 2 Pflanzen je Meter)
An Wandflichen von Garagen und Nebengebiuden sind jeweils 5
Klettergehéblze fiir die Fassadenbegriinung zu pflanzen.

5.2 Offentliche Grinflichen

Auf den beiden geplanten offentlichen Griinflichen sowie straien-
begleitend werden insgesamt 10 grofkronige Biume mit Stamm-
umfang 14-16 cm gepflanzt. !

5.3 Ausfiihrungszeitpunkt der AusgleichsmafRnahmen

Die Pflanzarbeiten auf den privaten Grundstiicken sind in der
Pflanzperiode (Oktober bis April) nach Fertigstellung des Rohbaus
durch den jeweliligen Bauherm auszufiihren und zu pflegen.

Die Pflanzungen auf den déffentlichenGrundstiicken sind in der
Pflanzperiode (Oktober bis April) nach Fertigstellung der
ErschlieRungs- und Straflenbauarbeiten durchzufiihren und zu
pflegen. Die Fertigstellungspflege hat 1 Jahr nach der Pflanzung zu
erfolgen. Die Entwicklungspflege ist 3 Jahre nach der Pflanzung
durchzufiihren.

5.4 Weitere Festlegungen zu den Pflanzarbeiten

Fiir alle festgesetzten Pflanzungen im Plangegebiet sind vorwiegend
standortgerechte Laubbaum-und Straucharten zu verwenden. Fiir die
festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind bei Abgang
innerhalb einer Vegetationsperiode Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Alle Pflanzarbeiten werden geméR der in der Begriindung zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegten Pflanzenliste
ausgefiihrt.

Die Mindestqualitiit der zu pflanzenden Gehdlze betragt fiir
Laubbiume 14-16cm Stammumfang und fiir Laubstriucher 60-100cm
Héhe. Empfehlenswert ist die Verwendung von Pflanzware aus
Baumschulen des nérdlichen Harzvorlandes.

Fiir die Durchfiihrung der Pflanzarbeiten gelten die DIN 18915
(Bodenarbeiten), 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) sowie 18919
{(Entwicklungs-und Unterhaltungspflege von Griinflachen) in der
jeweils aktuellen Fassung.

5.5 Entwasserung-Regelung des Wasserabflusses

nach § 9 (1) Nr.16 BauGBi.V. mit § 8a BNatSchG
Das unbelastete Regenwasser von den Dach-und Verkehrsflachen ist
auf den Grundstiicken zu versickemn. Eine Speicherung und Nutzung
von Regenwasser ist maglich.

5.6 Bodenschutz i

Boden, der bei Veridnderungen an der Erdoberfliche

ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und

vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202

BauGB). Weiterhin gilt die DIN 18915 in der aktuellen

Fassung sowie das Bodenschutzgesetz (BodSchG), inshesondere §4.

il Baurechtliche Festsetzungen

- Gestaltung der baulichen Anlagen -

Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 (4) BauGB, § 90 (3) und (4) BauOLSA)

1. Dach

1.1 Dachform:

Zulassig sind fiir die Hauptbaukérper Satteldicher,
aus Satteldichern zusammengesetzte Dacher sowie
abgewalmte Dicher. An Nebengebiuden sind auch
flachgeneigte Dicher und Flachdéicher zulissig.

1.2 Dachneigung:

Die Neigung der Dachfliichen der Hauptbaukérper soll
25° bis 45° betragen.

1.3 Dacheindeckung:

Fiir die Deckung der geneigten Dachflichen sind nur
Ziegel bzw. Dachsteine mit nicht glanzenden ,roten bis
braunen und anthrazitfarbenen Farbtonen zuléssig.

2. Fassaden- und Wandgestaltung

Fiir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien
zulassig:

- verputztes Mauerwerk

- Sichtmauerwerk

- Holzkonstruktionen bzw. Holzverkleidungen

3. Gebidudehdhen

Die zuléssige Firsthéhe betrigt maximal 11,00 m. Die
Firsthbhe wird gemessen ab Geléindehéhe im Schnitt-
punkt der Gebaudehauptachsen,

4. Verkehrsflachen

Die Zufahrtsstraflien, Stelifldchen, FuBwege und
Terrassen sind mit versickerungsfiahigen Beliigen
herzustellen.

Auf den Grundstiicken ist je Wohnung mindestens 1 PKW-
Einstellplatz vorzusehen. |

5. Einfriedungen entlang der Grenzen
zu den Verkehrsflachen

Die Einfriedungen an den Verkehrsflichen sind als Hecken
auszubilden.

Verfahrensvermerke (1 - 11) fiir den
Vorhaben -und ErschlieBungsplan

1. Der Gemeinderat hat am 16.10.2003 den AufstellungsbeschiuBl zum
Vorhat d ErschlieBungsplan gefalit und zur Bekanntmachung im
Amtsblatt bestimmt.

_-Bad Siiderode, den 4.05. 200

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Behdrde ist gemas
§ 246a BauGB beteiligt worden.
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3. Die von der Planung beriihrten Triger &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 10.11.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.
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4. Der Gemeinderat hat am 16.10. 2003 den Entwurf des Vorhaben-und
ErschlieBungsplan zur Offenlegung bestimmt.
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5. Der Entwurf des Vorhaben-und ErschlieBungspl bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, hat in
der Zeit vom 17.11.2003 bis zum 18.12.2003 wihrend der Dienst-
stunden im Gemeindeamt nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausge-
legen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass, Anregungen
wiihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am 5,11.2003 im Amtsblatt
ortsiiblich bekanntgemacht worden,
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Satzung der Gemeinde Bad Suderode
zum Vorhaben-und ErschlieBungsplan
"Wohnbebauung Gartenstrafle™ Bad
Suderode

PRAAMBEL

Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundliagen wird
durch Beschlussfassung

der Gemeinde Bad Suderode vom ....cccucuvenaene folgende Satzung
uber den

Vorhaben und ErschlieBungsplan Nr. 11 bestehend aus der
Planzeichnung /Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil
B), mit oértlichen Bauvorschriften nach § 90 BauO LSA erlassen.

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 , |
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 23.07.2002

Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
(BGBI. I, S 1310), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.4.1993
(BGBIL. I, S. 466)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBL.l, $.1193)

Gemeindeverordnung fiir das Land
Sachsen-Anhailt

(GO LSA) vom 05.10.1993 (GVBI. LSA, S. 568), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 07.08.2002 (GVBL. LSA. S. 336)

Gesetz iiber die Bauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt
(BauO LSA) vom 9. Februar 2001

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

(NatSchG LSA) vom 11.02.1992 (GVBI. LSA, S. 108), zuletzt |
geandert durch Gesetz vom 27.01.1998 (GVBI. LSA, S. 28) f

Feld- und Forstordnungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt
(FFOG LSA) vom 16.04.1997 (GVBI. LSA, S. 476)

Landeswaldgesetz
(LandeswaldG) vom 13.04.1994 (GVBI. LSA, S. 520)

6. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Triiger &ffentlicher Belange am 18.12.2003 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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7. Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhait des Lieg hafts-

katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Pliitze volistindig nach. Sie ist hinsichtlich der

pl gsrele Bestandteile geometrisch einwandfrei. Sicu ok 3 /2004
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Bad Suderode, den AS. b4 2004

UBERSICHTSPLAN (unmaRstiblich)

8. Der Vorhaben- und Er lieBungsy b t i aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 18.12,2003 vom Gemeinderat als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Vorhab d ErschlieBungsplan wurde mit Beschiull
des Gemeinderates vom 18.12.2003 gebilligt.
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9. Der Vorhaben-und ErschlieBungsplan Nr.11 Wohnbebauung "Gartenstrale"
in Bad Suderode ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
aus dem rechtskraftigen Flact tzungsplan entwickelt. Er bedarf dah
nicht der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde nach § 10 Abs. 2
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10. Die Satzung zum Vorhaben-und ErschlieBungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung ({Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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11. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben-und ErschlieBungsplanes
sowie die Stelle, beider der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Aushkunft zu
erhalten ist, sind am ...........oeesns im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der
Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen {(§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter
auf Filligkeit und Erldsch wvon Entschidigung priict {§§ 39, 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ......cammsnnainen in
Krait getreten.

Bad Suderode, den .....ccicnmmssssnnn

Bilrgermeister

GEMEINDE BAD SUDERODE
VORHABEN-UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.11

“WOHNBEBAUUNG GARTENSTRASSE BAD SUDERODE"
MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

VORHABENTRAGER: GERDES WOHNPROJEKT GmbH
HOHE STRASSE 21
06484 QUEDLINBURG
PLANUNGSBURO: BAUPLAN GmbH QUEDLINBURG
PLANUNGS- UND INGENIEURBURO
METTESTRASSE 19
06484 QUEDLINBURG
GEMARKUNG: BAD SUDERODE
FLUR: 2
FLURSTUCK:243/4:243/5:243/6:243/7:243/8:
243/9:243/10:243/12:244/3
MASZSTAB: 1:500
KARTEN- UND LIEGENSCHAFTSKARTE DES
PLANUNGSGRUNDLAGE: KATASTERAMTES WERNIGERODE
STAND DER PLANUNG: FEBRUAR 2004




