Vorhabenbezogener Bebauungsplan Wohnbebauung

1. Der Stadtrat hat am 10.04.2003 den Aufstellungsbeschluss zum vorhabehbe gel
Bebauungsplan gefasst und zur Bekanntmachung i im Am/at:!htt beshmmt

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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6. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Llegenscha%%k‘ata'ﬁérs' und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig |
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in du% Ortli it ist einwandfrei méglich.
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2. Die von der Planung beriihrten Tréger éffentlicher Belange sind m‘f‘

30.04.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert werden 4 5
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zur Offenlegung bestimrt. A i 3\ 7. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
N Tar anne ) VA I | 1 dem Text (Teil B) wurde am 22.07.2004 vom Stadtrat als Satzung be "ﬁém\,
i b L 4 L L / =i 4 Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauun splan wurde it B
S / ‘:J;Z f g
Gemrode, den .o A/ ey / Stadtrates vom 22.07 2004 gebilligt. 1 \
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4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung Bur rme|s{e(; Fd
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 17.11.2003 bis :
einschlieflich 18.12.2003 wahrend der Dienststunden in der Bauverwaltung der ‘« -‘rd s
Verwaltungsgemeinschaft Gernrode/ Harz nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. _ 8. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 in Gernrode ist naéh@&&lﬁe'z'smz 1
Die &ifentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihregn o il egungsfrist Baugesetzbuches (BauGB) aus dem rechtskraftigen Flachennutzungpaln entwickelt. Er bedarf
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werde -konnen, a 1.2003 daher nicht der Genehmigung der héheren Verwaitung;behﬁude‘; nach § 10 Abs. 2 BauGB.
im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden. | 8 N, g
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10. Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezog
werden kann, um Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten, ist am (¢

von Verfahrens- und Formverschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadlgungsanspruche“ (§§ 39, 40 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am i3 462,00 % in Krjgetreten : #,w— S
™
L /

i

Gemrode, den

i

S- 7 " . 7 :
| S{ras S 1003 A Plan Teil A1
| S KD 205,14
e ? { -
KS 201,08 244 M1 :500
'905‘05 25
g2 ag 5 I
=05, e: 3
A ! Il
25, 04&"05_ oe d 74 3
.f." 1 40 . N 20 15
‘0- <o,
- 141 Rous Vo '
N - /142 s ? SW; Le,'g& %39
S s 4 ey ”Ung
3 = e~
2 ; 15
) 7 5 (ric ) 20, =
2292 = D 2i A Wi |
2::‘ 4 e :9305 203, e N ;,0,;] 52/2
7 . ? 7 203> 205 0 a,,o,s 0 4 O 8
<l . g, i, 152/3
,: 3 Py 03,65 b@n
& Ot 8, : yeﬂ‘ O
4o 20365 20 Lo, D
2oy 20 ° ; qf?} ' B\ 203 o, 1 53
) 20‘1 .
: NG = — S 1136
: 3 ‘205, 2 ‘
TR Vv \ 152/1 154
Ay : —_—
1 31 ‘90@/)8, / sgn
9/ £ - e “S04.0g N
606 i %’e b ‘P'
Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte V& % % |
Landesamt fiir Vermessung und 5 A 1 55 '
128 Geoinformation Sachsen-Anhalt Iy s
B Gemeinde: Stadt Gernrode o 2o
Gemarkung: Gernrode 7 0515 204, 20 T
d | Flur: 2 ! /V
| MaRstab: 1 : 500 20 . Z
Stand der Planunterlage (Monat, Jahr): = 5(")0 2061
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt P i 9m
durch das Landesamt fiir Vermessung und = 200y i / —h
Geoinformation Sachsen-Anhalt T 20547~ 4 : ol B /V/‘ L5 ! \ ¢
oL . 2034 T A '_’E - &
Aktenzeichen: = 1 \ - SO %
3,63 ‘.\ \( 9/77 20455
bedarf “03, \ -\ >
- iB. [ Ao X ¢ \1:‘ / ©
| s / .3 ) /- —— ra @\/Ié ‘
1 32 [ & 283 "“ﬂ,;j < }O & = 5
| \ AT 1567
204, 74 \ o) ' 2
144/2 | - %, O |
130 33 ? "\ ,'
1 45/ 3 Sy '-\I : @
133 2 E%?
| % '
N
978/1 147 /
144/1 148 157 /
118/ yah i / |
118/3 |
| 118/7 | 191/ | %
s IISISII IS,
| (4]
i | i
Verfahrensvermerke s < Bt ;1:; e ;grggggggfg :\pr::]eﬂgungen sowie die Steljgfiahmen dec Trager b 9. Die Satzing 2um vorhabenbazogeen Bebauiingsp b”geher"{&‘ausder Planzeichnung Nachrichtiiche Ubernahme §9 (5) BauGB

Bei diesem Standort handelt es sich um ein Feuchtgebiet, wobei es
sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten befindet. Aufgrund des

~vyorhandenern hohen Grundwasserstandes sollen Erdeinbauten
(Kellergeschosse) vermieden werden.

mﬁ&m%planes sowie die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von&edennann eingesehen
“¥im Amtsblatt artsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung

Hinweise auf andere gesetzliche Vorschriften

Soliten sich bei den erforderlichen Baumafnahmen bisher nicht bekannte
Verdachtsmomente einer Beeintrachtigung von Schutzgiitern (Boden, Wasser, Luft)
durch schadstoffkontaminierte Medien ergeben, so sind diese sofort dem Staatlichen
Umweltamt anzuzeigen, damit ggf. notwendig werdende Untersuchungs- und/ oder
Sanierungsmalinahmen eingeleitet werden kénnen.

Erdaufschlisse (Erkundungs- u. Baugrundbohrungen, Grundwassermefstellen,
geophysikalische Messungen) sowie gréRere Baugruben sind der Landesanstalt fiir
Geologie Sachsen- Anhalt rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische Aufnahme
zur Erweiterung des Kenntnisstandes (ber das Gebiet erfolgen kann.

Entsprechend §202 BauGB ist "Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ...in nutzbarem Zustand zy erhalten und vor Vemichtung und
Vergeudung zu schitzen." Die DIN 18300 ist entsprechend anzuwenden.

Aufgrund des bisherigen ingenieurgeologischen Kenntnisstandes sollten vor der
Emichtung von Bauwerken und zur Aufkldrung der geologischen Situation
angemessene Baugrunduntersuchungen durchgefihrt werden. Anfallende Abfille
missen zur Beseitigung desm Landratsamt angedient werden. Beim Umgang mit
wassergefihrdenden Stoffen ist eine Geféhrdung des Grund- und Oberfldchenwassers
auszuschlieen.

Abwasser mit geféhriichen Stoffen ist nach dem Stand der Technik zu reinigen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fir Arch#ologische Denkmalpflege
Sachsen- Anhalt mind. 2 Wochen vorher anzuzeigen.

"Friedrich- Engels- Strasse”

Rechtsgrundlagen |

Den Festsetzungen des Bebauungsplanes liegen folgende Gesetze und Verordnungen Zngrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. Teil | Nr. 61 S. 2142) i
- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverodnung- BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. Teil | 8. 132)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung fiir Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990- PianzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. Teil | S. 58) |

- Bauordnung Sachsen- Anhalt in der giiltigen Fassung '

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September
1998 (BGBI. 1998 S. 2994)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom i
14.05.1990 (BGBI. Teil | S.880) I

- Raumordnungsgesetz in der Fassung vom 18.08.1997 (BGBI. Teil | S. 2102)

- Entwurf zum Flachennutzungsplan der Stadt Gernrode :

Text Teil B

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9(1) Nr. 1 Bau GB, § 1(5), (6) BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO
Zulassig sind Baulichkeiten entsprechend § 4(2) Nr.1 bis 3 BauNVO '
Nicht zuldssig sind entsprechend §4(3) BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Anlagen fiir Verwaltungen
3. Gartenbaubetriebe '
4. Tankstellen
Ausnahmsweise kdnnen sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zugelassen werden.

1.2 Mass der bauliche Nutzung (9(1)1 BauGB und §§16-20 BauNVQ)
1.2.1 Die in der Nutzungsschablone der Planzeichnung festgesetzte Grundflichenzahl gllt als
Héchstmass (§19(1) BauNVvO),

1.2.2 Die in der Nutzungsschablone der Planzeichnung festgesetzte Geschossﬂéchenzaﬁl und Zahl
der Vollgeschosse gilt als Hochstmass (§20(1) u. (2) BauNVOQ).

1.3 Bauweise (§9 (1) 2 BauGB und §§ 22(2) und 23(3) BauNV0)

Fur das Gebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, Die Baulinie darf durch untergeor&ete
Gebdudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen‘
Blumenfenster und Vorbauten wie Erker und Balkone iiberschritten werden, wenn sie nicht mehr als
1,50 m hervortreten und sich nicht mehr als tiber die halbe Lénge der Gebdudewand ersirecken. Dies
gilt nicht fur Dachiiberstdnde.

1.4 Garagen und Stellpldtze (§9 (1)4 BauGB und §12 (6) BauNVQ) -
Stellplatze (offen, Garagen oder Carports) sind auch auf der nichtiiberbaubaren Grundstpcksﬂache
sowie auch vor der Baulinie zuldssig.

1.5 Nebenanlagen (§9 (1)4 BauGB und §14 (1) BauNVO)

Nebenanlagen sind auch auf der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache nur hinter der Ballinie
zuldssig, ausgeschlossen der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sor’stigen
Bepflanzungen. ‘

1.6 Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§§1a und 9(1)20 und 25
BauGB)

1.6.1 Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen, Wegeflichen (§9(1))20 BauGB)

Alle nicht Uberbauten Fldchen sind als Griinflichen anzulegen und dauerhaft zu erhalten, Die Fliche
zwischen Grundstiicksgrenze und Baulinie ist als Vorgarten gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. [

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen einschlieRlich aller Zuwegungen sind ausschlieBlich
wasserdurchldssige Oberflichenmaterialien (Pflaster, Plattenbeldge oder wassergebundene
Wegedecke) zuldssig; Asphalt bzw. geschlossene Betonflichen sind unzuldssig. '

1.6.2 Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Biumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§9(1)25a und b BauGB})
Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ein
hochstammiger Obst- oder Laubbaum entsprechen der Pflanziiste zu pflanzen. Strauche! und Baume
1. und 2. Wuchsordnung sind in einer Dichte von 1 St./m? gemaR Pflanzliste anzuordnen.
Die Gehélzpflanzungen sind dauerhaft zu sichern und zu erhalten. |

|
2. Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB)
2.1 Im Planungsgebiet sind Sattel- Walm-, und Kriippelwalmdécher mit einer Dachneiguryg ven mind.

20° bis max. 50° zuldssig. Auf Nebenanlagen und untergeordneten Bauteilen sind Pultdacher zulassig.

Dacheindeckung : Ziegelrot, Rotbraun, Anthrazit aus Ton oder Beton |
2.2 Pkw-Einstellpldtze und Stellplétze fiir bewegliche Abfallbehilter sind mit Rasenpﬂast?r oder -gitter
zu befestigen und mit einer geeigneten Rasen- Saatgut- Mischung zu begriinen. !
|
2.3 Einfriedungen miissen blickdurchldssig sein und dirfen eine Hohe von 1.50 m nicht ijberschreiten.
Ausgenommen sind Bepflanzungen unter Beriicksichtigung des Nachbarrechtsgesetzes. |

|
2.4 Stellplatze oder Einhausungen von beweglichen Abfallbehiltern, welche sich an der \fOMeren
Grundstucksgrenze (Vorgartenbereich) befinden, sind zur Seite des Nachbargrundstiickes bzw. der

6ffentlichen Verkehrsflache durch Hecken, Stréucher oder berankte Z&une entsprechend zu begriinen.

2.5 Pro Wohngebéude sind zwei Pkw- Einstellméglichkeiten (Stellplatz, Carport, Garage)|m
Abhéngigkeit voneinander nachzuweisen. -
|

Planzeichenerklarung
(nach der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB) und §§ 16 - 20 BauNVQ)

0,4  Grundfldchenzahl (§19 BauNVO)

0,8 Geschossfldchenzahl ( §20 (2,3,4) BauNVO)

I Zahl der Yollgeschosse als Hochstmass
(§16(2) 3 und (4) BauNVvQ)

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 (1) 2 BauGB)

0 offene Bauweise (§22 (2) BauNVO)
nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig (§22 (2) BauNVO)
— .- — Baulinie (§23 (1,2,5) BauNVQ)

4. Nutzungschema (§9 (1) 1, 2 BauGB)

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundfiachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Bauweise

5. Verkehrsflichen (§9 (1) 11 BauGB)

7// Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

hier: Mischverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

P / hier: Parkfliche

@7/ hier: Abfall (Mulltonnenstandplatz)

6. Hauptversorgungs- u. Hauptabwasserleitungen
(§9 (1) 13 BauGB)

/’

SW, RW, TW.E.G, T
—o—o——  Versorgungsleitungen im &ffentl. Stralenraum

SW Schmutzwasser
RW Regenwasser
TW Trinkwasser

E Elektro

G Gas

T Telekom

7. Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 (1) 20, 25a BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen, alternativ: Hecken

8. Sonstige Planzeichen
mmm  mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

mit Leitungsrechten zu belastende Fliche
(§9 (1) 21 BauGB)

NF. 1 geplanter Gebdudestandort
760 qm geplante Grundstiicks-Nr., Grundstiicksflache (gerundet)
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Hinweise
Flurstiicksgrenze
145 Flurstiicksnummer, vorhanden
3

203,76 &. NN Hohenpunkt

% vorhandene Gebaude

geplanter Gebaudeabriss
Bl 2owsa o]

— — — — vorhandene Strassenverkehrsflache

.--.-.... vorhandener Graben

GENEHMIGUNGSFASSUNG
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

- Friedrich- Engels- Strasse -
Gernrode / Harz

Stand: September 2004

Vorhabentrager:

Herr Michael Glittenberg
Barenrdder Strasse 97b
06507 Guntersberge

Planung:
Dipl.- Ing. H. Aschenbach

Schulstrasse 1
37359 Wachstedt




