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| Anlagen zu Teil A:

¢ Grinordnungsplan

« Plan der Anschilisse an
die Ver- u. Entsorgung

(1.Planentwurt 11.November 1993, Planzeichen | Teil B: Textliche Festsetzungen
gedndert am 25.April 1994) ': :
Sondérgebiet gemaB §1 der §1  Art der baulichen Nutzung e : e
textlichen Festsetzungen Sondergebiet gemdan §11 Abs.3 BauNVO, Im Plangebiet sind allgemein zulassig:
. - ein SB-Warenhaus mit max. 5200m2 BGF (max. 3500m?2 VKF)
e @ GeschoBflachenzahl (GFZ) : sonstige Verkaufsstellen mit einer BGF jewells unter 1000m2 pro Einrichtung bis zu einer
3 Obergrenze von 1800 m2 zuzUglich einer Passagenfldche von ca. 650m?2
. 0 Grundfiachenzahl (GRZ) i Praxen (beinhaltend auch Verwaltung des Worenhc:uses) max. 1500 m
3 S ausnahmsweise zuléssig sind: Wohnungen ca. 300 m? (ohne verbindliche Obergrenze)
| I Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze > g [ g
R i :
' i i i . §2 MaB der baulichen Nutzung
et i“;‘ T%’k e \ @ Zahl der Voligeschosse zwingend Die Angaben von Geschossigkeit, Dachneigung und Traufhthe gelten jeweils innerhalb
im Autirat ' : 5 der umgrenzenden Baugrenzen Bei Objekten, die dem Denkmalschutz oder der Er-
= i f TH 6-8 Traufhthe als Mindest- und Hochstgrenze Uber 1 th ~eug el s :
Meter Bezugspunkt (§4 der fextiichen Fesfsetzungen) haltungspflicht unltlerilegen. ergibt sich das zulassige MaB der baulichen Nutzung aus der
vorhandenen Substanz. 5
H & Traufhohe als Hochstgrenze Uber Bezugspunkt (§5 der GemaB §19 Abs.4 Safz 3 BauNVO wird eine Uberschreiiung der GRZ von 0.8 durch Stell-
Mefer textlichen Festsetzungen) platze zugelassen, wenn deren Oberfiache mit weitfugigem Pflaster oder Rasengitter-
i steinen befestigt ist.
Salisidach Festsetzung der Dachform Safteldach, Dachneigung _ 4 Cl
35-45 mindastens 35° héchstens 45° §3 Bindungen fur Bepflanzungen, Erhaltung von BGumen EEmer
Ebenerdige Steliplatzaniagen fUr PKW sind durch das Anpflanzen von einheimischen
%—} Firstrichtung Laubbdumen zu tegriinen. Je 4 Stellplatze flr PKW ist ein Baum zu pflanzen. Die straBen-
g ; : begleifende Baurreihe an der RathenaustraBe ist-dureh Anpflanzung von-wandorige«
e Baugrenze rechfen Eichen zuierse'rzen
| ind Bestandteil der Satzun
B Abgidnzung unterschiediicher Bauhdhen, Die Festse&ungerides Grunordnungsplanes sind Bestandteil der Satzung
! gemdB §41 der textlichen , GemdaB dem vorliegenden Plan ist ein Fidchenaustausch zwischen der bezeichneten
PARKDECK CA. 125 STPL. Festsetzungen Straenverkehrsfldche _ Flache des Flursticks 24/6 und den im Geltungsbereich des Vorhaben- und Er-
o Z . schlieBungsplanes liegenden Teil des Flursticks 21/5 mit einer GroBe von jeweils 350 m2
o erforderlich,
, : MeMeter | 1 08 P sffentliche Parkfiaiche
0 : R R , : : : ) §5 Bezugshohe fur HohenmaBe ist jeweils die Oberflache des an den Grundstucksteil an-
. \B | 4 Einfahrtbereich mit Angabe der Fahririchtung bei

renzenden Gehweges.
Einrichtungsverkehr ; =
[ ] [ A

§6 Materialwahl (Fesisetzung gemaR §83 BauO)
FUr die AuBenfassaden ist Pufz oder Klinker bzw. eine Kombination aus beiden Materia-
lien zu verwenden. FUr die Dachdeckung der geneigten Dacher sind rote Ziegel zu ver-

O Erhaltungsgebot Wf_e'ncfen.

| 124 B«

-

Anpflanzgebot fur
Einzelbdume

ay/Dd4s442043

fir Be FUr die Farbwahl ist im Baugenehmigungsverfahren das Einvernehmen der unteren Denk-
USRS malpflegebehérde einzuholen.

Objekte, die dem Denkmalschutz unterliegen §7 Neben den gem&B §49 BauO nachzuweisenden Stellplatzen fur PKW sind fir das Vor-

Objekte, die aus stadtebaulichen Grinden erhalten haben folgende Stellplatze fur Fahrréder auf dem Grundstick nachzuweisen:
W wilen - 1 Fahrradstellplatz je 150 m2 Verkaufsraumfiéiche und

der Richtwerte der DIN18005 von 60dB(A] tags und 50dB(A) nachts fuhren.

: Abgrenzung des erweiteren rGumlichen ¢ i

=2 Ge[fungsbere]ches fUr einen Fl&chenaustausch §9 Vor Beginn der Erdarbeiten ist durch den Vorhabentrager eine Gef@hfdungsabscr\ﬂﬁung
2 der im Plangebiet vorhandenen Alllasten vorzunehmen und das Ergebnis dem Land-
| ! : ratsamt Quedlinburg vorzulegen. Erforderliche SanierungsmaBnahmen sind durchzu-
| | & flhren.

; Eisenbahnstrecke fu \ s .
_//},//i : e MaBstab 1 :500 §10 Gegenuber den Bahnanlagen ist das Grundstiick durch einen festen Zaun ohne Tur und

- | : 1 Fahrradstellplatz je 80 m?2 Birofiéche.
y s - 0 el o f 0 e g g s Tl R R T g mgOe s I o eeedRee e LB S |G e T Bt T e i e ¥ Um FI&
] ; J [ grenzung von Flachen
< W i 3‘ “ _An der nordlich an das Plangebiet angrenzenden MlSCthb!eTSbebGUUDQ durfen durch
7 = Z 4 - ; das Vorhaben keine Schallimmissionen verursacht werden, die zu einer Uberschreitung
e —4 ik OJ 0 "IJ T I m ok m T r /_\I - ‘” m N Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches
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== Tor einzufrieden, so daB ein Betrefen der Bahnanlaogen vom Grundstick wirkungsvoll ver-
- nindert wird.

Das Abgreifen von MaBen ist nur auf 10 Die Beleuchtung des Grundstlckes ist so vorzunehmen, daB Blendgefahren und eine Be-
dem QOriginalplan auf Folie zulassig ! - 20 50 hinderung der Signalsicht durch den Eisenbahnverkehr ausgeschlossen wird.

1. Die  Stadiverordnerenversammiung  der  Stadt 2. Dle fdr Raumordnung und Landesplanung zusfandige 3. Die von der Planung berUhrten Tréger offentiicher 4. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, 5. | Der katastermaBige Bestand am . . 499 sowie die 6. Die Stadiverordneten haben die vorgebrachien 7. Der 'Vorhapen- und ErschlieBungsplan, bestehend aus 8. Die Genehmigung der Safzung Uber den Vorhaben: 9. Die Nebenbestimmungen  wurden durch d 10,Die. - Safzuhg  Gber  den  Vorhaben-  und 41, Die Ertellung der Genehmigung des Vorhaben- und

Quediinburg hat am 08 07.1993 die Aufstellung des Stelle Ist gemd&B 8246a Abs4 Safz 4 Nr.1 BauGB Belange sind mit Schrelben vom 11 .01.199& zur bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem ggometrisqhen Fesilegungen der neuen Bedenken und Anregungen der ‘Burger sowie die der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B], wurde und  ErschlieBungsplan,  bestehend qus  der salzungsandernden BeschluB ; derl Stc;;itvero:dn en ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzelchnung ErschlieBungsplanes sowie die Stelle, bel der der Pian

Vorhaben- und ErschileBungsplanes Nr.40 betelligt worden. Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden, Text(Teil B), sowie die Begrindung haben In der Zeit stadtepaulichen  Planung  werden  als  richlig slellungnabmen der Trager offentlicher Belange am am 19 054994 von der Planzelchnung (Tell A] und dem Text (Teil B} in der vom . 499 erfulli: die Hinweise sind beaChtet. (Teil A) uld dem Text (Tell B}, -wurde—am auf Dauer wéhrend der Diensistunden von jedermann

beschiossen und = dle Verwallung zu  dessen vom 01.024994 bis zum03.03499 wdhrend der | bescheinigt. 19.05994 geprifi. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Stadiverordnetenversammiung  als  Satzung  be- Fassung vomn APRIL.199Y wurde mit Bescheid des Das wurde mit Verfugung des Regierungsprosidiums ___4;;9___@%?9;94@4_ elngesehen werden kann und Uber den Inhall .

offentlicher Auslage ermachtigt. Dienstzeiten nach §7 Abs.3 BauGB-MaBnahmenG schigssen. Die Begrindung zum Vorhaben- und Regierungsprasidiums vom 1. 044995 A7 15.32- 21100 vom bestatigt. wird aitrwi {lubqe{en&fgi Auskunft zu ernalfen ist, sind om #  #98= orisublich % |{p03]. 2041 Im
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung st | ErschlieBungsplan  wurde = mit BeschiuB  der mit Auflagen und Hinweisen - erfellt. ' b 5 bekannigemacht worden. In der Bekanntmachung ist Pgm-&bbUJLH delr
mit dem Hinwels, daB Bedenken und Anregungen | Stadiverordnetenversammiung vom 19. 05 199 auf die Geltendmachung der Verlefzung von Ver Sidrlt G.u@,i_lti'ﬂbl.h‘]
weihrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich | gebilligt. fanrens- und Formvorschriffen und von Mdangein der <
oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, Abwagung sowie auf dle Rechisfolgen [§9 Abs.3
am . 1993 oristiblich bekanntgemachf worden. { BauGB-MaBnahmenG in Verbindung mit den §§214

Bis 216 BauGB) und welter auf Falligkelt und Eridschen
von Entschddigungsansprichen (§§44, 246a Abs.4
Nr.9 BAUGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist orn,_...._...
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