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§ 1 Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich
Diese oriliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung gilt fur den Geltungsbereich des worhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 22 "Taubenbreite Siudwest” Quedlinburg ¢

2. Sachlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung regelt :

— die Gestaltung und Abmessung der Baukorper

— die Gestaltung von Dachern :
— die Gestaltung der AuBenwinde/Fassaden & 15
— die Gestaltung der Einfriedungen y |

— Werbeanlagen und Automaten A

§ 2 Gestaltung und Abmessung der Baukdrper

1. Die Oberkante des Sockels der Einzel~ und Doppelhduser darf max. 1,0 m ber dem Bezugspunkt liegen,
Der Sockel ist der unmittelbar iiber dem Gebdude liegende Teil der GebdudeduBenfldche, der sich unterhalb
des ErdgeschoBfuBlbodens befindet.

Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der StraBenbegrenzungslinie liegenden Punktes, von dem aus ein
rechter Winkel zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite filhrt. Steigt das Gelande vom Bezugspunkt

zur Mitte der straBenseitigen Geb&udeseite an, so ist die Sockelhthe um das MaR der natirlichen Steigung
oder des Gefdlles zu verdndern.

Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende Hohenlage kann zugelassen werden, wenn der

Grundwasserstand oder die Hohenlage der Entwdsserungsanlagen dies erfordern.

2. Die Firsththe der Gebdude wird wie folgt festgelegt: |

eingeschossiges Gebdude max. 10,00 m b

zweigeschossige Gebdude max. 13,00 m o '

Die Firsthohe wird gemessen im Schnitipunkt der belden Gebdudehauptachsen, Bezugspunkt ist die Hshenlage
des in der StraBenbegrenzungslinie liegenden Punktes, von dem aus ein rechter Winkel zum Schnittpunkt

der beiden Gebdudehauptachsen fihrt. .

Steigt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite an, so ist die

Firsththe um das MaB der natiirlichen Steigung oder des Gefdlles zu veréndern.

3 . Nebengebaude miissen in Konstruktion, Material, Farbe sowie ihrer Ste'.lluﬁfg auf das Hauptgebdude
agbgestimm1i sein. i
Nebengebdude miissen sich den Hauptgebauden unterordnen, um das Orisbild nictt zu storen.

§ 3 Gestaltung der Dacher

1. Dachformen 2

Fur die Wohngebdude sind dusschiieBlich Sattelddcher (SD) bzw. abgewalmte Ddcher zuldssig.

in allen Baufeldern wird die Dachneigung zwischen 20 — 45° festgesetzt. Fur Nebengebdude, Anbauten und
Verddcher sind auch andere Dachformen und Dachneigungen zuldssig.

2. Dachdeckung . .

Fir die Deckung der Décher der Haupigebdude sind in Anlehnung an vorhandene, |ortstypische Eindeckungen
ziegelrote Betondachsteine oder Tonziegel zuldssig. (1%

Folgende RAL—Farben oder deren Mischtdne sind zul@ssig:

Farbreihe Rot Farbreihe Braun

2001 — Rotorange 8004 — Kupferbraun

2012 — Lachsorange 8007 — Rehbraun :
3000 — Feuerrot 8011 — Nussbraun '

3001 — Signalrot 8012 — Rotbraun f
3005 — Weinrot 8015 — Kastanienbraun '
3007 — Schwarzrot 8023 — Orangebraun

3009 — Oxydrot
3011 — Braunrot

Aus Gkologischen Grunden sind auch Sonnenkoliektoren als Dacheindeckungsmaterigl gestattet.
Dies gilt auch fiir Nebengebdude. Hier ist auch Dachbegrinung maglich. |

3. Garagen: : i
Garagen sowie offene Kleingaragen (Carports) sind auch mit flachen oder flachgeneigten
(0 — 3') Ddchern zuldssig. Hier ist quch Dachbegriinung maglich. - '

& 4 Gestaltung der AuBenwinde und Fassaden

1. Fur die AuSenwdnde sind helle Putzfassaden bzw. Ziegelrote Klinkerfassaden zulassig:

2. Die Verwendung von keramischen Fliesen und Kunststoffverkleldungen im Fdssadenbereich wird
ausgeschlossen. s S s :

Als Material fiir Verkleidungen sind zugelassen: Holzverkleidung, Dachziegel in Material und Farbe der
Dachdeckung, Schiefer bzw. schieferahnliche Verkleidungen. :

Geputzte Fossaden und Fassadenverkleidungen aus Holz bestimmen das Erscheinungsbild des Ortes. Die
festgelegten Materialien ordnen sich in die bestehende Ortsansicht: ein. Kunststoffverkleidungen und
keramische Fliesen im Fassadenbereich werden nicht zugelassen, da derartige Verkleidungen dem
artstypischen Charakter widersprechen. W

oL
§ 5 Gestaltung der Einfriedungen ;
1. Grundstlckseinfriedungen - o i
Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sind aus Hecken und Stfﬁuelﬁm eventuell in Verbindung mit
Zdunen herzustellen. RN :

Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen sind aus Hecken und Strauchern herzustellen. AuBerdem
sind Holzzaune in einer Hohe von bis zu 1,20 m zulassig. - A

Die Gestaltung der Grundstiickseinfriedungen bestimmt das kiinftige Ers heinungsbild der Stadtansicht.
Durch den Ausschluss ortsuntypischer Materiglien wird eine negative 'B_:;inﬂussung des Stadtbildes
verhindert. Die Abgrenzung durch Hecken und Straucher begijnstigt'.;ioa Klima und das Erscheinungsbild.

AuBerderm laBt es die Grundsticke zusammenwachsen.

§ 6 Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind im rdumlichen Geltungsbereich nur an der Stc‘:itté_{.der Leistung zulassig, sie sind an den
AuBenseiten des Baublocks auf die Erdgeschosszone zu beschrianken.

Im raumlichen Geltungsbereich sind an den AuBenseiten der Gebdude und freistehend generell unzuldssig:
a) GroBflachenwerbung f
b) Werbung mit wechselndem oder bewegien Licht
c) Lichtwerbung in grellen Farben
d) serienmiaBig hergestellte Werbeanlagen fir Firmen— oder Markenwerbung, soweit sie nicht
auf die Historische Umgebung Riicksicht nehmen :

Mehrere Werbeaunlagen an einem Gebdude sind zu einer gemeinsamen Werbeanlage zusammen zu fassen und
in GréBe und Form aufeinander abzustimmen. Mehr als zwei Schriftarten und zwel Farben an einer Fassade
sind nicht zulassig. Die HBhe von Werbeanlagen soll 0,5 m nicht Ubersehreiten. Fahnen, sowoh! freistehend
als guch an den Gebduden befestigt, sind unzulassig.

Automaten sind an den AuBenseiten der Gebdude und freistehend unzulassig, wenn sie auf der den
VerkehrsstraBen zugewandten Seite ungebracht werden. -

Werbeanlagen dlrfen weder das Oris— und StraBenbild noch den Chargkter einer Wohnsiedlung beeintrichtigen.

§ 7 Ausnahmen

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen im Einvernehmen mit dé’r} Gemeinde zugelassen werden, wenn der
architektonische Gesamteindruck sowie der Charakter der Siedlung gewahrt bleibt.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach & 85 Abs. i Nr. 1 BauQ LSA, wer eine BaumaBnohme durchfihrt oder durchflhren
laBt, die nicht den Anforderungen der Ziffer 1 — 5 entspricht. ik

Ordnungswidrigkeiten konnen gemdB § 85 Abs, 3 BauQ LSA mit einer Geldbufe gemtB
glltiger Bau LSA geahndet werden.

2.1 Grundflache (8§ 19 Bau NVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) betrdgt 0,4

Die zultissige Grundflidche darf durch dle Grundflachen der im § 19, Satz 1 bezeichneten
Anlagen bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden, hb-lﬁ;_stens bis zu einer GRZ von 0,6: . .

2.2 Mon der Bebauung freizuhaltene Flichen (89 (1) Bau IEEEJ

Sichtfelder in StraRenmiindungsbersichen sind von sichtbshindernder Bebauung, Bepflanzung
sowie Einfriedung hoher dls 0,8 m freizuhalten. 5
2.9 StraBenbgu
Die Ausfiihrung der StraBe, des Wendehammers sowie der Ein— und Ausfahrten erfolgt nach anerkannten
Regeln der Technik, insbesondere den Vorschriften der EAE 85, in e
Abstimmung mit dem Tiefbauamt, dem Entsorgungsunternghmen sowie der Feuerwehr.

b iti &

i

Die Containerabholpldtze fir die Abfallbeseitigung béfinded sich auf der befestigten
Grunfliche neben den Einfahrten. )
Die Containerstellplatze befinden sich auf den Parzellen.
5 Sg utz
Die Richtwerte fur allgemeine Wohngebiete in der DIN 18005 — Schallschutz im Stédtebau —
betragen tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) und sind zinzuhalten.

2.6 Nachweis der Stellplatze

Fir Grundstlicke mit Einzel— und Doppelhdusern sind 2 Stellpldtze pro Wohneinheit nachzuweisen.

2.7 Archdologische Funde

Es ist mit archdologischen Funden zu rechnen. Nach § 14 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz LSA
ist der Baubeginn der Unteren Denkmalschutzbehorde rechtzeitig anzuzeigen.
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Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches, des § 90 der Bauverordnung des Landes
Sachsen—-Anhalt (BauO LSA) und des §6 Abs. 1 der Gemsindeverordnung des Landes
Sachsen—Anhalt (GO LSA) in der jeweils derzeit giiltigen Fassung wird nach
Beschlussfassung durch den Stadtrat vom 13.05.2004 und Duchfuhrung des
Anzeigeverfahrens folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 “Taubenbreite
Stid=West", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) mit
ortlicher Bauvorschrift Uber die Gestaltung, erlassen:

TQ'“;. A~ Planzeichnung

Teil B — Text

- téﬂ-{_ﬁch e Festsetzungen
~ ortliche Bauvorschrift
— grinordnerische Festsetzungen

Beig’eﬁfﬁ"gt ist die Begrtindung vom

Teil A
|
l. Plapzeichnung

i)

1. Gragnze des raumlichen Geltyngsbereiches

dﬁ_# vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung
WA! Allgemeines Wohngebiet

3. MqB der baulichen Nutzung
3.1 M Zah! der Vollgeschosse (HochstmaB) im Gebiet allgemein
3.2 GRZ 0,4 Grundfldchenzah!
3.3 GFz GeschoBflachenzah!
o

4. Bﬁ_ﬁLweise, Baugrenze

4.1 o offene Bauweise

4.2 E Einzelhduser zulassig
4.3 DH Doppelhduser zulassig

Ao e — Bcaugrenze
Nebengebdude kdnnen auBerhalb der Baugrenze liegen

5. Verkehrsflachen
| : | sffentliche StraBenverkehrsfldche

6. Hauptversorgungs— und Haouptabwasserleitungen
—— O Unterirdisch (Trinkwasser, Schmutzwasser, Regenwasser,
Gas, Elektro, Telefon, TV—Kabel)

Ubersicht M 1:5000
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adtrates vom 15.03.2001.
es ist-durch. Bekonntmachung in

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufsiellungsbeschl
der Mittpldeutschen Zeltung am 02.04.2001

I
f

1. Aufggstellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses des
eEh erfolgt.

OUedlinbl@rg. den 08.07.2004 Der Birgery

i -
2, Die flir die Raumordnung und Landesplonung zustg
BauGB ) teiligt worden.

b
!.-:
Quedﬁntﬁgrg. den. 08.07.2004 Der Birge!
i
"

|

bis 14.03.2001 durchgefiihrt worden.

| L

Quedlinburg, den 08.07.2004 Der Biirgermeist

4. Die \)o__n der Planung berlhrten Trdger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
30.03.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor,

Quedlinburg, den 08.07.2004 Der gh‘rg

5. Der étadtrqt hat am 14.06.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und
grtlicher) Bauvorschrift beschlossen und zur Auslegupg bestimmt.

-
|

Quedlinburg, den 08.07.2004 Der Biir

|
i
6. Der !f:ntwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Tekt (Teil B), sowie die Begriindung und die Brtliche Bauvorschrift haben in der
Zeit vom 03.07 — 07.08.2001 bei der Stadt Quedlinburg, Technisches Rathaus,
qusiistﬁflse 10, 06484 Quedlinburg ausgelegen. Die offentliche Auslequng ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
sahrif’tlirﬁh oder zur Niederschrift gebracht werden konnen/ wurde am 25.06.2001 in der

Mitteldelitschen Zeitung ortsliblich bekannt gemacht w

I

Quedllntljﬂrg. den 08.07.2004 Dér Blirger
i

7. Die Planungsunteriage entspricht dem Inhalt des Liegensch asters und weist die
stadtebhi_jﬂch bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig
nachX€je ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwandfrei maglich.
£a _QLQM 23 4. 2oek
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Quedlinburg, den 67 .2ew¢ Off besteliter
i messungsingenieur
|
1
K

8. Die 'e'rhger offentlicher Belange wurden mit Schreibgn vom 25.06.2001 i.iber die Auslegung
inforrniee.'t"und zur Abgabe einer Stellungnahme aufggfordert.

| DJIFM L

Quedlinbh_rg, den 08.07.2004 Biirger:

1 | _

tadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belange am 21.05.02 gepgisft

ister

Quedfinﬁgrg,‘ den  08,07.2004 Der Biirgermejster

10. Der{_._\ﬁ!bauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und
der ortlichen Bauvorschrift wurde am 13.05.2004 vom Stadtrat als Satzung

beschloggen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit B Stadtrates vom
gebilligtf

c

/

e {
Quedlinﬁutg; “den 08.07.2004 Der Birgerfheister

11. Die -;‘_'Sdii_ﬁfﬁ:gliiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzg
dem Text _(Te]l B) und der ortlichen Bauvorschrift wird hiermit

%

_ (Y,
Quedlini?ur;g;_ den 08.07.2004 Der Biirgeffneister

12. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingeseﬁén werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 28.05.2004
In der Mitteldeutschen Zeitung ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist aufidie Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf

( hen (§44 BauGB) hingewiesen worden.
in Kraft ggtreten. :

;:% I~

Quedlinburg, den 08.07.2004 Der Burgérmiidister

die Falligkeit und Erlaschen von Entschidigungsansprij
Die Satzung ist am 28.05.2004

"
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